PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° /21, DE DE DE 2021.

Institui o Plano Diretor do
Municipio de Capao Bonito/SP e
da outras providéncias.

DR. JULIO FERNANDO GALVAO DIAS, Prefeito do municipio de
Capéo Bonito, Estado de Sao Paulo, de acordo com o que decretou a Camara
Municipal em Sesséao Ordinaria realizada no dia xxx de xxx de xxx,

FAZ SABER que a Camara Municipal de Capao Bonito aprovou e
€ promulgada a seguinte Lei Complementar:

TiTULO I - DAS DISPOSIGOES INICIAIS

Art. 1° Esta Lei institui o Plano Diretor do Municipio de Capéao
Bonito, definindo a Politica de ordenamento e desenvolvimento fisico-territorial,
as normas para a regulagcado do parcelamento, o uso e ocupagao do solo e o
Sistema de Planejamento e Gestao Territorial.

Art. 2° Segundo o que estabelece o paragrafo 1° do artigo 182 da
Constituicao Federal e do artigo 40 da Lei Federal 10.257, de 10 de julho de
2001, o plano diretor € o instrumento basico da politica de desenvolvimento
urbano e de expansao urbana do municipio.

Paragrafo unico. No ambito da Politica Nacional de
Desenvolvimento Urbano estabelecida pela Lei Federal 10.257, de 2001, a
politica de ordenamento e desenvolvimento territorial municipal tem como
principal objetivo efetivar o cumprimento das fung¢des sociais da cidade e da
propriedade e zelar pelo bem-estar de seus habitantes e visitantes.

Art. 3° A politica de ordenamento e desenvolvimento fisico-
territorial para o municipio contempla um cenario futuro e desejado para as
proximas décadas.

§ 1°. Este plano diretor devera ser revisto assim que completar 10
(dez) anos a partir da data da publicagédo desta lei complementar.

§ 2° Propostas de ajustes e de atualizagdo necessarias para
melhor compreensdo, interpretacdo e aplicacdo desta lei complementar
poderao ser efetivadas, ouvido o Conselho Municipal da Cidade e Territorial a
partir de processos participativos, nos termos do artigo 40 da Lei Federal
10.257, de 2001.
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Art. 4° O conjunto de intervengdes fisico-territoriais prioritarias
estabelecidas e apresentadas no Capitulo Il do Titulo VI deste plano devera
orientar os esfor¢cos de implementacdo nas proximas décadas, observando a
viabilidade técnica e orgamentaria do municipio.

§ 1°. Este conjunto de intervengdes devera estar contemplado no
ambito da formulacdo dos planos plurianuais (PPA), das leis de diretrizes
orgcamentarias (LDO) e das leis orgamentarias anuais (LOA).

§ 2° O plano considera intervengbdes ja recomendadas nos
planos setoriais existentes, devendo ser consideradas nos planos setoriais
vindouros, assim como na legislacdo de regulamentagcdo deste plano,
programas e projetos de intervengcdo que venham a ser realizados.

§ 3° Como estratégia de implementacdo das acbes e
intervengdes, o Executivo municipal devera elaborar, em 180 dias a partir da
promulgacdo desta lei complementar, um plano de metas, contendo uma
programacao basica deste conjunto, destacando as ag¢des e intervencdes
possiveis de serem realizadas nos proximos 10 anos e nas décadas seguintes,
como base para a formulagcdo das outras pecas de planejamento e
orcamentarias.

TiTULO Il - DOS PRINCiPIOS FUNDAMENTAIS

Art. 5° Os principios fundamentais da politica de desenvolvimento
territorial do municipio sao:

| — O cumprimento da fungao social da cidade e da propriedade;

Il — O cumprimento da fungdo ambiental do territério;

[l — Implementacdo da gestdo democratica para a realizagao
deste plano diretor.

Art. 6° As propriedades urbana e rural cumprem sua fungéo social
quando atendem as exigéncias fundamentais de ordenacdo da cidade
expressas no Plano Diretor, conforme estabelece o § 2° do art.182 da
Constituicao Federal e o art. 39 da Lei Federal n° 10.257, de 2001.

Art. 7° Compreende-se que a fungdo social da cidade e da
propriedade esta sendo cumprida no ambito deste plano diretor quando:

| — As propriedades publicas ou privadas estdo sendo
devidamente utilizadas para atendimento as necessidades da populacao
presente e das futuras geracoes;

Il — As propriedades publicas ou privadas estdo sendo
efetivamente utilizadas a partir das diretrizes tragcadas no ambito deste plano
em conformidade com os eixos estratégicos e as diretrizes estabelecidas para
as macrozonas.
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Il = O cenario futuro estabelecido pela estrutura territorial e
urbana esta sendo perseguido a partir das medidas adotadas e indicadas por
este plano;

IV — Todos os elementos que definem a estrutura territorial e
urbana desempenham um papel para atender as necessidades basicas da
populacao de forma adequada e planejada.

V — Nao ha ociosidade da propriedade urbana e rural, em
especial, para situagdes de retengao especulativa.

VI — As propriedades privadas realizam ajustes necessarios de
forma a permitir o seu uso adequado.

VII — O patrimbnio material e imaterial esta sendo protegido para
perpetuar a memaoria do municipio e da regiéo.

VIl — o0 uso e a ocupacéo as propriedades publicas e privadas
estao sendo disciplinados e ordenados, evitando-se:

a) a proximidade de usos conflituosos e incompativeis entre si;

b) o parcelamento, a edificagdo e o uso excessivo ou inadequado
do solo em relagao a infraestrutura instalada;

c) a polui¢ao e a degradacgéao urbana, rural e ambiental;

d) impermeabilizagdo inadequada e excessiva do solo urbano;

€) 0 uso e ocupagao inadequada dos espagos publicos.

IX — Ha um esforgo coletivo para permitir o acesso a terra
urbanizada a toda a populagdo moradora de forma a atender a atual populacéo
e as futuras geragdes em moradias dignas e bem localizadas.

Art. 8° Compreende-se que a fungdo ambiental do territério esta
sendo cumprido no ambito deste plano diretor quando:

| — As areas de floresta ombrodfila pertencentes ao bioma da Mata
Atlantica estao sendo preservadas.

Il — A biodiversidade, os recursos naturais e os ecossistemas
naturais pertencentes nas propriedades publicas ou privadas estdo sendo
preservados e conservados.

Il — As propriedades publicas e privadas garantem a preservacgao
permanente das areas especificadas no Cdédigo Florestal, Lei Federal n°
12.651/12.

IV — As areas degradadas e mal conservadas pertencentes as
propriedades publicas e privadas estdo sendo recuperadas de forma a proteger
o solo e reverter as condi¢des de degradagao e sua conversao para areas com
cobertura vegetal.

V — Todas as atividades desenvolvidas, sejam na area urbana ou
rural, atendem aos pressupostos para 0 manejo adequado com vistas a evitar
degradacao, contaminagao e poluicdo de qualquer espécie.

VI — Todas as atividades desenvolvidas, sejam na area urbana ou
rural possuem estratégias para minimizar ao maximo qualquer impacto
ambiental e de vizinhanca que possam causar.

Art. 9° A implementacao da gestdo democratica para a realizagao
deste plano diretor se faz através de:
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| — Divulgagdo plena e irrestrita do plano diretor a toda a
sociedade através dos mais variados meios e a partir de linguagem facil e
acessivel.

Il — Criacédo de instrumentos de acompanhamento e controle pela
populagcado das a¢des desenvolvidas no ambito do plano diretor.

Il — Participacdo e colaboragdo da iniciativa privada e da
sociedade para buscar alcangar os objetivos preconizados pela estrutura
territorial estabelecida em conformidade com o cenario desejado, seguindo as
diretrizes estabelecidas no sistema de macrozoneamento.

IV — Atuagdo de Organizacbes e Associagdes Sociais
representativas ndo governamentais.

V — Atuagdo dos Conselhos Municipais como instancias de
governanga participativa para auxiliar nos processos de implementagdo do
plano diretor e nas tomadas de decisao relativas a:

a) distribuicao e realizagao de investimentos publicos;

b) aprovacgéo e licenciamentos no ambito da regulagdo do uso e
ocupacgao do solo no municipio;

c) formulacédo e implementagdo de planos, programas e projetos
para o desenvolvimento territorial,

d) todo e qualquer assunto de interesse publico e coletivo para a
implementagao do plano diretor, incluindo possiveis alteragdes permitidas por
lei.

VI — Realizagao de eventos participativos, como:

a) debates, audiéncia e consultas publicas;

b) conferéncias sobre assuntos de interesse urbano;

c) iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e
projetos de desenvolvimento urbano.

TiTULO Il - DAS ESTRATEGIAS DE ORDENAMENTO
TERRITORIAL

Art. 10. A politica de ordenamento territorial do municipio de
Capao Bonito esta baseada nos seguintes eixos estratégicos:

| — Protecao e Recuperacéo do Meio Ambiente;

[l — Territério como Promotor da Saude;

[l - Territério Acessivel;

[V — Territério como Promotor do Desenvolvimento Social;
V — Capacitacio e desenvolvimento em Rede.

Paragrafo unico. Estes eixos estratégicos constituem a base
conceitual do cenario futuro desejado de Capao Bonito e sdo transversais as
Macrozonas estabelecidas, em conformidade com o Capitulo Il do Titulo 1V, do
Macrozoneamento.

Secao | - Do Eixo Estratégico Protecgao e
Recuperacao do Meio Ambiente
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Art. 11. O Eixo Estratégico de protegdo e Recuperacao do Meio
Ambiente busca atingir os seguintes objetivos de desenvolvimento sustentavel
estabelecidos pela ONU:

| — Acao contra a mudancga global do clima;
Il — Vida na agua;
[l — Vida terrestre.

Art. 12. Este eixo estratégico tem como pressupostos que:

| — A protecdo dos biomas se relaciona com a manutencédo da
biodiversidade e das condicionantes climaticas dadas pela sua contribuicdo na
conservagao de elementos que ajudam a perpetuar os ciclos ecologicos.

Il — A preservagdo das nascentes e da rede dentritica nas
cabeceiras dos cursos d’agua existentes garante as recargas dos aquiferos e a
subsequente producao de agua para as presentes e futuras geragdes;

Il — A conservacdo ambiental da rede hidrica existente,
considerando as cinco bacias hidrograficas que estdo inseridas no municipio
garante a manutencdo dos ciclos hidrolégicos, da agua como bem natural
imprescindivel para a vida terrestre e a permanéncia da fauna aquatica, além
da protecdo dos leitos aquaticos, da vegetagao ciliar e da fauna terrestre
dependente da agua.

IV — O sistema de preservagao permanente, segundo o que
estabelece a Lei Federal 12.651, de 25 de maio de 2012, Codigo Florestal
Brasileiro garante a protecdo dos recursos hidricos, da paisagem, da
estabilidade geoldgica e da biodiversidade, facilitando o fluxo génico da fauna e
da flora, protegendo o solo e assegurando o bem-estar das populagdes
humanas.

V — A vegetacéao de porte florestal auxilia na protegao dos solos e
na manutencdo do microclima, contribuindo significativamente para a
perpetuacao dos ciclos hidrolégicos.

VI — Os corredores ecoldgicos existentes e a serem implantados
auxiliam na perpetuacao da vida terrestre e aquatica e do fluxo génico.

VII — A conservagdo do solo garante a perpetuagdo da vida
terrestre e a possibilidade de sua regeneragao, assegurando, além disso, a sua
fertilidade para os varios niveis de producéo necessarios a esta perpetuagao.

Secao Il - Do Eixo Estratégico Territorio como promotor da
saude

Art. 13. O Eixo Estratégico Territério como promotor da saude
busca atingir os seguintes objetivos de desenvolvimento sustentavel
estabelecidos pela ONU:

| — Fome zero e agricultura sustentavel,

Il — Saude e bem-estar;

Il — Agua potavel e saneamento;

IV — Consumo e producgao sustentaveis;

V — Acao contra as mudangas globais do clima.
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Art. 14. Este eixo estratégico tem como pressupostos que:

| — A saude se expressa através da integragao entre o bem-estar
fisico e mental dos individuos, corroborado pela qualidade fisico-territorial como
suporte a todas as atividades da vida.

I — O territério pode elevar a qualidade de seus insumos
produtivos de forma a fornecer alimentos seguros, primeiramente aos seus
habitantes e, posteriormente, as demais regides interessadas em adquiri-los.

lIl - A dieta saudavel ajuda a proteger a populagdo da ma nutrigao
em todas as suas formas, assim como as enfermidades ndo transmissiveis,
entre elas a diabetes, doencas cardiovasculares, acidentes cerebrovasculares
€ neoplasias.

IV - O aproveitamento das formas de produgédo para promover
uma alimentacédo mais saudavel a sua populagao, que combina a producéo e o
consumo de alimentos naturais, menos processados, livres de agrotdxicos e
ecologicamente produzidos.

V - A oferta mais acessivel dos alimentos pode ser também a
oportunidade para que a populacédo passe a ter uma educagao alimentar mais
apropriada, estimulada pelo preco e pelos beneficios que poderdo ser
incessantemente informados a cada consumo.

VI - O uso de novas tecnologias e acdes de fortalecimento do
conhecimento para a fixagdo de novas culturas podera diversificar e aumentar
ainda mais a producéo de outros componentes alimentares.

VIIL — A utilizagdo de tecnologias que minimizem os
processamentos e as mudancas dos componentes naturais destes produtos
podera aumentar o beneficiamento de parte destes produtos, vinculando esta
produgao agricola a implantagcdo de mais industrias alimenticias voltadas a
alimentagao saudavel.

VIl - Esta logica de produgao podera ser intensificada no cinturao
de entorno da area urbana, hoje ja utilizada para as culturas temporarias, mas
também na prépria area urbana a partir de hortas comunitarias e outros
espagos no entorno préximo, sempre no intuito de potencializar a
diversificagao, buscando respaldar um equilibrio entre quantidade e qualidade.

IX — As praticas de esporte, cultura e lazer poderao elevar varios
indicadores sociais devido ao seu alto potencial articulador — desde a
longevidade e indicadores de saude, pela pratica de esporte até o aumento da
riqueza gerada pela produgéo e consumo culturais.

X — O conjunto de espacos livres existentes representa um
potencial significativo para possibilitar a instalagao permanente ou proviséria de
atividades de cultura e lazer.

XI — As possibilidades de fruicdo da paisagem, espagos seguros e
confortaveis para o descanso e as possibilidades do uso criativo do espacgo
para praticas muitas vezes nao necessariamente conhecidas elevam o espirito
humano e potencializam o prazer pela vida.

Xl - A diversidade de modalidades esportivas pode se adaptar a
variedade de espacos publicos existentes em conformidade com as
possibilidades do Poder Pubico em implanta-las e manté-las.

Xl — Os passeios publicos com largura adequada e bem
construidos e a presenga de ciclovias ja podem servir como catalizadores de
praticas esportivas, promovendo a caminhabilidade e as corridas esportivas.
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XIV - A instalagdo de mobiliarios (incluindo as chamadas
academias ao ar livre) complementa esta possibilidade, questdo que também
tem a ver com a implantagdo de mais espagos de lazer distribuidos
principalmente na area urbana.

XV — A cultura podera ser potencializadora da qualificacdo da
educacédo que ja vem melhorando seus indicadores no municipio. A associagao
entre a educacao e cultura pode se dar a partir do uso dos espagos publicos
existentes para a realizacdo de eventos culturais, incluindo os proéprios
equipamentos educacionais.

XVI — A construcdo de determinados equipamentos como teatros
e cinemas pode representar um salto consideravel para a populagao ter acesso
a eventos culturais, introduzindo o municipio no circuito cultural mais
abrangente.

XVII — A ampliagdo e a manutengdo do saneamento basico
pressupdem a realizagdo de algumas obras na area urbana importantes para
manter a qualidade da infraestrutura hoje ja existente, considerando a projegao
populacional futura.

XVIIl — A ampliagédo da coleta seletiva e da reciclagem contribuira
significativamente para aumentar a qualidade ambiental do municipio como um
todo e elevacéo do tempo de vida util do aterro sanitario.

XIX — A ampliagdo de uma rede de equipamentos de saude,
especialmente na area urbana é essencial para dar mais seguranga e conforto
aos seus moradores, considerando, inclusive 0 aumento gradual da populagao
idosa nos proximos anos.

Secao lll - Do Eixo Estratégico Territério Acessivel

Art. 15. O Eixo Estratégico Territorio Acessivel busca atingir os
seguintes objetivos de desenvolvimento sustentavel estabelecidos pela ONU:

| — Energia acessivel e limpa;
Il — Cidades e comunidades sustentaveis;
[l — Combate as alteracdes climaticas.

Art. 16. Este eixo estratégico tem como pressupostos que:

| — As mudancgas na matriz energética buscadas por todo o mundo
como forma de minimizar os impactos das mudancas climaticas passam pelas
opgdes relativas ao modo de se locomover e de acessar os lugares.

Il — As novas praticas inclusivas relacionadas a acessibilidade
universal buscam incluir todas as pessoas e suas diferencas, o que impde uma
mudanca de paradigma no sistema de mobilidade, que deve ser olhado e
pensado de forma integrada.

I — A melhoria das conexdes entre o0s varios nucleos
populacionais existentes trara maior equilibrio territorial e maior possibilidade
de aproveitar o territério com mais intensidade.

IV — A implantacdo de um sistema de transportes nos principais
nucleos rurais conectando-os aos demais nucleos e a area urbana sera
determinante para estabelecer maior equilibrio territorial e maior qualidade de
vida a populagdo moradora dos nucleos.
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V — A implantacdo e melhoria de acessos as areas de producao
também sao cruciais para o desenvolvimento dos eixos Territério como
promotor da saude e Territorio como promotor do desenvolvimento social.

VI — A qualificacdo de alguns eixos viarios principais na area
urbana de Capao Bonito, como a melhoria dos passeios publicos e a
implantagdo de ciclovias permitirdo uma ligagdo maior entre as regides,
especialmente, entre a regido norte e sul com o centro, adotando-se
modalidades menos poluentes para tanto.

VIl — Melhorias nas ligagbes com a regido sul e entre as regides
leste e oeste serdo cruciais também para uma maior integragdo dos bairros na
area urbana.

VIII — As alteragbes no sistema de modalidades vinculadas ao
sistema de vias no quadrilatero central aumentardo as possibilidades de
complementar os trajetos por toda a area urbana para pessoas e bicicletas,
aléem do transporte publico visando a diminuicdo progressiva do transito por
veiculos individuais automotores.

IX - A qualificagdo dos espacos transitaveis na area central pode
ser uma medida também eficaz para melhorar as atividades comerciais ai
existentes, tendo em vista a qualificagdo dos espagos caminhaveis.

X — A existéncia de um sistema rodoviario circundante a area
urbana € um potencial para disciplinar o transito e a rota do transporte de
carga, devendo se integrar a rotas exclusivas de forma a trazer o menor
impacto possivel no sistema viario interno da area urbana.

XI — A ampliagédo das linhas de transporte coletivo e a otimizagao
dos percursos e itinerarios trara um maior atendimento a populagdo moradora,
além de possibilitar maiores economias para a sua manutencao.

Secao IV - Do Eixo Estratégico Territério como Promotor do
Desenvolvimento Social

Art. 17. O Eixo Estratégico Territorio como Promotor do
Desenvolvimento  Social busca atingir o0s seguintes objetivos de
desenvolvimento sustentavel estabelecidos pela ONU:

| — Erradicagao da pobreza;

Il — Fome zero;

[l — Emprego digno e crescimento econdmico;
IV — Industria, inovacao e infraestrutura;

V — Consumo e producao responsaveis.

Art. 18. Este eixo estratégico tem como pressupostos que:

| — O epicentro da vida social do trabalho deve ser o
desenvolvimento social e ndo o desenvolvimento econémico, invertendo-se,
neste sentido, as tradicionais analises que colocam o primeiro em detrimento
do segundo.

Il — O trabalho é uma atividade coletiva e interligada que deve
partir dos potenciais existentes no territorio, de forma criativa, empreendedora
e colaborativa, propiciando o desenvolvimento econdmico.
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[l - A organizacgao territorial podera dar vazdo as organizagdes
sociais que promoverao o ambiente propicio para permitir um incremento nas
condi¢des de renda da populagao.

IV — No ambito das atividades agropastoris, a diversificacdo das
culturas ja produzidas, além da modificacdo das bases produtivas para
condi¢des mais ecoldgicas e a revisdo da estrutura fundiaria hoje utilizada para
esta producado podera elevar consideravelmente a qualidade dos insumos
produzidos, tornando-os mais concorrentes em circuitos econémicos mais
amplos.

V - A produgédo de hortalicas, legumes e frutas no entorno da area
urbana, nas areas hoje ja utilizadas para cultura temporarias podera agregar
valor a producao ja existente, primeiramente com a associagao desta produgéo
a instalacdo de industrias alimenticias voltadas ao beneficiamento e
processamento destes produtos nos mesmos locais de producdo primaria e,
segundo, através do envolvimento a atividades turisticas que podem ser
desenvolvidas por um circuito de gastronomia a ser desenvolvido, a depender
de como esta cadeia produtiva se estruturara.

VI — A ampliagédo e potencializagao da cultura tradicional alimentar
reafirmara as suas qualidades intrinsecas, contribuindo para ampliar a cadeia
turistica relacionada com a cultura gastronémica.

VIl - A associagao entre producdo agricola e industrial (de
pequeno e medio porte) pode se dar de forma coesa a partir de sinergias nas
instalagdes, considerando a necessidade de infraestrutura propria para a sua
realizacdo. Experiéncias ja existentes desta associagdo, como a produgéo de,
por exemplo, geleias, azeites, tipos de arroz, derivados de milho, cervejas
artesanais e outros produtos pode se dar a partir de pequenas empresas ou a
partir de nucleos cooperativados, reconhecendo as possibilidades de consorcio
para a efetivagcédo de projetos.

VIl - Uma potencializagdao desta produgcdo pode levar a se
estruturar inovacbées no campo da industria alimentar, considerando os
achados maia atuais sobre a relacdo entre alimento, bases nutricionais e
medicamentosas — questdo que tem sido cada vez mais recomendada no
ambito da cadeia alimentar.

IX - A agricultura 4.0 € algo a ser perseguido, com a utilizagao de
tecnologias que monitorem o clima, uso de ferramentas digitais e a
biotecnologia. Esses esforcos podem também estar associadas a industria 4.0,
que também se utiliza de ferramentas digitais, associando o uso desta
tecnologia para promover melhorias na producgao, para além da mecanizacgéao ja
existente.

X — A ampliacdo e melhoria da infraestrutura necessaria, em
especial viaria e rodoviaria viabilizara o desenvolvimento dos empreendimentos
no cinturdo de entorno da area urbana.

XI — Um sistema secundario de acessos estratégicos ligados a
uma rede acessos principal podera orientar um futuro desdobramento das
alteragdes fundiarias nesta regido, possibilitando-se estruturar os aspectos
logisticos de distribuicdo destes produtos.

Xl - O equacionamento das questbes relacionadas as
infraestruturas necessarias de abastecimento de agua, coleta e disposicédo do
esgoto, energia elétrica e coleta e disposi¢cao de residuos solidos poderéo
viabilizar a associacdo entre producdo primaria e secundaria nas mesmas
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unidades fiscais, considerando a utilizacdo de sistemas alternativos que nao
gerem impactos no sistema de saneamento basico urbano, podendo ser
implantados nos préprios modulos, sem a necessidade de que se tenha um
sistema coletivo.

Xl - A proposta de criar um ambiente sinérgico entre a
agricultura e a industria, especialmente no espago compreendido no entorno da
area urbana podera ser uma alavanca para o desenvolvimento social esperado
para o eixo, pressupondo que tais empreendimentos em si gerardo empregos,
assim como promoverao a criacdo de clusters relacionados com esta cadeia
produtiva relacionada a alimentagao.

XIV - Outras cadeias produtivas comerciais e de servigos poderao
ser criadas, como lojas especializadas na area urbana para venda destes
produtos, redes de mercados, empresas exportadoras e redes hoteleiras nas
proximidades dos locais de produg¢ao e, mais empregos poderéo ser gerados a
partir destes clusters.

XV — A capacitagdo e o aprimoramento profissional para os
diversos tipos de trabalhos necessarios nestas varias cadeias em clusters
também potencializara estas varias atividades a serem desenvolvidas no
municipio, elevando a qualidade da sua produgdo a partir da relacdo que se
estabelece entre conhecimento pratico e atividades no trabalho.

XVI — A agregacédo dos nucleos rurais a este sistema, onde a
relagdo entre produgao agricola e producgéao industrial poderia se dar ai em uma
escala menor, mas nao menos potencializadora de projetos inovadores. O
mesmo ciclo de mudancgas e de formacgao podera elevar as condi¢des para que
esta populagéao se insira nestas mesmas cadeias produtivas.

XVII — O turismo como cluster desta cadeia, adicionara mais um
componente de geracdo de emprego e renda, potencializando o que ja
ocorrera no entorno da area urbana. A manufatura de produtos artesanais
ligados a cadeia de alimentacdo pode ser uma fonte promissora de trabalho e
renda, considerando o potencial agricola e a extensado do territério onde estes
nucleos estao inseridos.

XVIIl - Na interface com o eixo “territério como promotor da
saude” considerando a ideia de que a qualificacdo espacial para permitir
melhor uso dos espacos publicos revigora as praticas sociais, compreendendo
que as sinergias econdmicas e os compartilhamentos sao também resultantes
da formacgao de redes sociais, questao que deve ser fomentada a partir de uma
ampliacdo das oportunidades de encontros propiciadas pelos espacos publicos
qualificados.

XIX - A sinergia entre os espagos produtivos e de lazer € também
outra visdo a ser perseguida, compreendendo que nao deve haver uma
separacgao estrita entre a atividade laboral e as praticas de lazer. Assim € que a
estruturagcdo desses espagos pode também os levar a serem produtivos,
distribuidos pelo territério e, principalmente, na area urbana do municipio. A
combinagao de hortas comunitarias com espagos gastronémicos e de fruicao
ou de descanso, por exemplo, € uma das estratégias a ser perseguida.

XX - A ampliagdo das atividades culturais pode também se
ampliar utilizando-se, por exemplo, da cultura gastronémica como um pilar para
a sua estruturacao.

XXl - A moradia € um componente essencial e primordial para
possibilitar qualquer caminho de desenvolvimento social que se queira
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perseguir. De modo geral, a moradia vai além da simples garantia de uma
unidade habitacional que abrigue as necessidades humanas basicas, mas trata
essencialmente da relacido entre estas unidades e a cidade, considerando
todos os beneficios por ela oferecidos.

XXIl - No caso da area urbana, parece evidente que a relativa
compacidade do tecido urbano advinda de uma expansao urbana pouco efetiva
potencializa a possibilidade de oferecer a maior parte da populagdo estas
oportunidades. Assim € que a qualificacdo dos espacos publicos, conforme
orientagdes dos eixos anteriores se articula com esta concepcgéo.

XXl - A intensificagdo da compacidade se complementara na
medida em que houver um desestimulo para a expansao urbana e a indugao
para o uso do conjunto de imdveis vagos presentes na area urbana.

XXIV - Os mecanismos que procurarao igualar os territérios hoje
excluidos do espacgo consolidado, como € o caso da Vila Santa Isabel,
dependerao de mecanismos de regularizagdo e deverao estar previstos para
dar a este territorio uma perspectiva de se consolidar no futuro.

XXV - Assim também se pode dizer da regularizagao de interesse
especifico, no caso do loteamento Terras do Embirugu, parcialmente
implantado e permeado com dificuldades para se consolidar — dissonancias
relacionadas com os precos praticados determinaram o seu abandono como
empreendimento para uma classe social mais abastada. Uma gestao que dé
cabo de redefinir a organizacéo espacial e de ocupagéo deste loteamento pode
se coadunar com a estratégia de compacidade pretendida, ja que se trata de
um territério complementar ao tecido urbano consolidado, redirecionando a
estrutura urbana para o leste.

XXVI - A reducao do déficit habitacional passa pelos mecanismos
acima, ja que a provisdo de lotes urbanizados pode aumentar, sem a
necessidade, eventualmente, de se ocupar areas nao contiguas ao tecido
consolidado.

XXVII - A provisdo de novas unidades habitacionais pode passar
também por solugdes alternativas que ampliem as possibilidades das proprias
familias empreenderem suas moradias, reposicionando as praticas de provisao
para além das tradicionais formas estatais que se viabilizam em ritmo aquém
das necessidades prementes diante do crescimento progressivo do déficit
habitacional.

XXVIII - As alternativas habitacionais relacionadas a estas
estratégias passam por uma redefinigdo da figura de propriedade, uma vez que
as associagdes entre proprietarios podem ser utilizadas, ndo como se faz para
os empreendimentos habitacionais, mas de forma mais restrita as estruturas
familiares, assumindo os aspectos relacionados a coabitagdo, por exemplo. As
co-propriedades sao figuras interessantes na medida em que se amplifiquem
novas possibilidades de compor as habitagbes a partir de projetos habitacionais
especificos.

Secao V - Do Eixo Estratégico Capacitagao e
desenvolvimento em Rede

Art. 19. O Eixo Estratégico Capacitacdo e desenvolvimento em

Rede busca atingir os seguintes objetivos de desenvolvimento sustentavel
estabelecidos pela ONU:
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| — Reduzir as desigualdades;
Il — Promover sociedades pacificas e inclusivas.

Art. 20. Este eixo estratégico tem como pressupostos que:

| — Para o desenvolvimento sustentavel e equitativo do territério é
necessario a capacitacao dos individuos e a formagao e o fortalecimento de
micro-redes das comunidades.

Il - A capacitacdo de liderangas é requisito fundamental para
prover participacao efetiva da sociedade na gestao urbana.

Il — O processo de divulgagdo da informacdo e consequente
comunicacao entre os individuos ocorre de acordo com o seu entendimento
sobre os processos legais, sociais e econdmicos que se desenvolvem no
territério. Desta forma, a capacitacao de toda a sociedade deve ser buscada,
considerando as especificidades.

IV — Micro-redes s&do compostas por membros da comunidade,
baseadas em relagdes sociais, que compartilham experiéncias e necessidades
entre si.

[Il - A participagdo social deve ser enriquecida com a atuagao das
micro-redes municipais (MRM).

VI - As tomadas de decisdes devem considerar a contribuicdo das
experiéncias trocadas em micro-redes.

V - A unidade (também chamada de n6) das micro-redes € cada
bairro urbano ou rural, podendo também ser um conjunto destes.

TiTULO IV - DO ORDENAMENTO TERRITORIAL
Capitulo | — Da estrutura territorial futura

Art. 21. A estrutura territorial de Capao Bonito expressa o cenario
fisico-territorial do municipio, do ponto de vista conceitual, para as proximas
décadas, considerando a politica de ordenamento territorial a ser desenvolvida,
as acodes e intervencdes a serem promovidas pelo Poder Publico e iniciativa
privada e os instrumentos de indugdo a serem aplicados para atingir os
objetivos preconizados.

§ 1°. A estrutura territorial esta representada no mapa |, anexo 1V,
parte integrante desta lei complementar, considerando os seguintes elementos
estruturadores e integradores:

| — A area urbana consolidada, estabelecida a partir da
Macrozona Urbana e delimitada pelo perimetro urbano municipal;

Il — A area de produgdo agroindustrial, estabelecida pela
Macrozona de Fortalecimento da Agroindustria, abarcando o conjunto de
propriedades no entorno da area urbana consolidada;

[l — As nucleagdes rurais, constituidas pelos nucleos rurais mais
populosos, ja contendo infraestrutura e equipamentos publicos comunitarios
instalados e os nucleos rurais secundarios, subsidiados pelos primeiros;
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IV — Os eixos de ligacdo primarios entre os nucleos rurais
principais e a area urbana consolidada

V — Os eixos de ligagao secundarios entre os nucleos rurais
principais e os demais nucleos rurais secundarios;

VI - As areas de protegdo e recuperagao, incluindo as areas de
reflorestamento, representadas pelas macrozonas: de Protegédo Integral; de
Protecdo e Recuperacdo Ambiental; de Ordenamento e Recuperagao
Ambiental; de Fortalecimento Agricola e Recuperagdo Ambiental; Ambiental e
de Protecao da Silvicultura; de Fortalecimento Agricola.

§ 2°. Os elementos estruturadores e integradores da estrutura
territorial de Capao Bonito consideram, como pressuposto, a necessidade de
dar mais coesao ao territério de forma a:

| - Garantir o atendimento as necessidades basicas e vitais da
populagcdo moradora em todo o territério.

Il - Fomentar e intensificar as relagdes entre os nucleos
populacionais e as bases produtivas existentes e a serem criadas;

[l — Consolidar o sistema de protegcdo, conservagao e
recuperacdo ambiental como base estruturante do territério e como
condicionante para qualquer atividade produtiva e de carater urbanizador.

Art. 22. A area urbana consolidada abrigara a maior parte da
populagdo do municipio e se constituira como o seu principal polo agregador,
contendo a maior parte das atividades de comércio e servigos, parte das
atividades industriais, além dos principais sistemas de infraestrutura e
superestrutura de apoio a vida da sua populagdo moradora e dos nucleos
rurais.

Art. 23. A area de producdo agroindustrial abrigara o principal
sistema produtivo e de sinergia econ6mica com area urbana consolidada,
abrigando unidades de produgéo agricola diretamente associadas a unidades
de processamento industrial, com énfase na agricultura ecoldégica e uso
controlado de insumos defensivos, através de ferramentas tecnoldgicas
voltadas para uma produgao limpa e sustentavel.

Art. 24. As nucleagdes rurais assegurarao o acesso da populagéo
rural aos bens e servicos oferecidos pelo municipio de forma a atender as
necessidades basicas desta populagdo, em especial, os servicos de educacao
e saude.

§ 1°. Sdo considerados os distritos rurais sedes desta nucleagao
aqueles que possuem pelo menos um equipamento escolar e de saude
capazes de aglutinar a populagdo de outros nucleos rurais mais proximos.

§ 2°. As nucleacgbes estabelecidas sao:

| — Distrito rural sede: Apiai — Mirim; nucleos rurais nucleados:

Santa Terezinha, Freitas, Franciscada, Serrinha, Alves, Sdo José Abaixo e
Alegre de Cima;
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I — Distrito Rural sede: Proencas; nucleos rurais nucleados:
Lagoa do Mosquito, Mocambo, Lemes, Itangua, Moreiras e Campininha;

Il — Distrito rural sede: Ana Benta; nucleos rurais nucleados:
Cordeiros, Pinhalzinho, Pinhal dos Paulos, Tamandua, Pedrosos, Gomes, Agua
Quente, Fernandes, Sitio Velho, Areias, Cravos, Paranapitanga, Pios e Faxinal.

IV — Distrito rural sede: Taquaral; nucleos rurais nucleados: Braz,
Marcelinos, Boa Vista, Forquilhas, Barrinha e Santa Fé;

V — Distrito rural sede: Ferreira das Almas; nucleos rurais
nucleados: Recanto do Pescador, Turvo dos Pedrosos, Sao Paulinho, Barreiro,
Tomés, Correias, Mato Pavao, Camilos, llha do Porto e Mendes;

VI — Distrito rural sede: Turvo dos Almeidas; nucleo rural
nucleado: Queréncia do Turvo.

§ 3°. Os demais bairros ndo inseridos no paragrafo anterior, ficam
aglutinados a regiao central (urbana).

Art. 25. Os eixos de ligagao primaria sao as vias que interligam os
distritos rurais sedes e a area urbana consolidada, considerando sua
importancia estrutural de ligacdo entre os varios setores mais populosos do
municipio o que demandara a realizacdo de melhorias no sistema de vias e a
implementagdo de um meio de transporte coletivo que permita maior
acessibilidade desta populacdo moradora.

Paragrafo unico. Sdo considerados eixos ligagao primaria:

| — interligagdo zona urbana e distrito rural sede Proengas e Apiai-
Mirim: CPB-050 (municipal pavimentada), CPB-172 (municipal pavimentada),
CPB-145 (ndo pavimentada), CB-05 (ndo pavimentada);

Il — interligagcdo zona urbana e distrito rural sede Ana Benta: BR —
373 (estadual pavimentada)

[l — interligacdo zona urbana e distrito rural sede Taquaral: CPB
020/CB-01(municipal pavimentada); CPB-020 (ndo pavimentada);

IV — interligacdo zona urbana e distrito rural sede Ferreira das
Almas: SP — 250 (estadual ndo pavimentada)

V — interligacdo zona urbana e distrito rural sede Turvo dos
Almeidas: BR-373 (estadual pavimentada).

Art. 26. Os eixos de ligagcao secundaria sao as vias que interligam
0s nucleos rurais aos distritos rurais sede em conformidade com o sistema de
nucleagcado o que demandara a realizagdo de melhorias nos acessos entre eles
e a implementagdo de um meio de transporte coletivo alternativo, considerando
a demanda populacional a ser atendida.

Paragrafo unico. As vias que compdem os eixos de ligacao
secundaria deverao ser vistoriadas para o desenvolvimento de plano especifico
de recuperagdo no prazo de 180 dias apdés a aprovagcdo desta lei
complementar.

Art. 27. As areas de protegdo e recuperagdao ambiental
constituem todos os sistemas naturais preservados, aqueles em processo de
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recuperacao e a serem recuperados, considerando sua importancia como a
base territorial a ser protegida de todo o processo produtivo e toda e qualquer
acao antropica a ser desenvolvida no municipio.

Paragrafo unico. Todo e qualquer processo produtivo
agrosilvopastoril ou industrial ja& em desenvolvimento ou a ser desenvolvido
devera considerar as estratégias de protecdo destas areas, utilizando-se dos
mecanismos existentes de afericdo dos impactos a serem gerados.

CAPITULO Il - DO MACROZONEAMENTO

Art. 28. O municipio de Capdo Bonito fica dividido em oito
Macrozonas complementares, conforme o Mapa |l do Anexo V, que faz parte
integrante desta lei complementar.

| — Macrozona Urbana, que corresponde a area urbanizada do
municipio e que concentra a maior parte da populagdo moradora e a maior
diversidade de atividades de suporte a vida da populagao, incluindo os setores
produtivos de industria, comércio e servigos, apresentando uma relativa
diversidade de uso e ocupacdo do solo, além de areas que demandarao
consolidacao e qualificagao de sua estrutura urbana.

I — Macrozona de Fortalecimento da Agroindustria, que
corresponde ao entorno imediato da Macrozona Urbana e que concentra a
maior parte das areas de produgéo agricola temporaria com base na agricultura
de insumos alimentares, devendo se tornar uma area com maior intensidade
produtiva no municipio a partir da indugdo da associacdo entre produgao
agricola e processamento industrial de forma a agregar mais valor as
atividades de producgao primaria.

[l — Macrozona de Ordenamento e Recuperagao Ambiental, que
corresponde a area a sudeste da area urbana, contendo uma diversidade de
nucleos produtivos, incluindo silvicultura e agropecuaria, com forte presenca de
areas criticas de conservagao do solo e areas agricolas sem terraceamento,
devendo ser priorizada nas ag¢des de contengdo dos processos erosivos, uma
vez que estad proxima das Unidades de Conservacgéo instituidas ao sul do
municipio.

IV — Macrozona de Fortalecimento Agricola e Recuperagao
Ambiental, que corresponde a area localizada a sudoeste da area urbana,
contendo a maior parte dos nucleos rurais e a segunda regidao mais populosa,
com forte presenca de processos erosivos, incluindo areas criticas de
conservacao do solo, areas agricolas sem terraceamento, processos erosivos
lineares: vogorocas e ravinas e estradas que contribuem para a agudizagao
das erosbes, devendo ter prioridade nos investimentos para a recuperacao
ambiental e prote¢cdo dos nucleos rurais a partir da pratica de agricultura
sustentavel.

V — Macrozona de Protecdo da Silvicultura, que corresponde a
toda a regiao norte da area urbana com presenga predominante de plantagao
de pinus e eucaliptos a partir de boas praticas de manejo, devendo receber
protecao para a sua continuidade e mecanismos de controle para evitar a sua
expansao nas demais macrozonas do entorno.
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VI — Macrozona de Fortalecimento Agricola, que corresponde aos
extremos nordeste e noroeste do municipio, contendo a segunda maior
quantidade de unidades agricolas voltadas a cultura temporaria, pastagens e
campos antropicos, devendo receber investimentos para a melhoria dos
acessos para permitir o escoamento da produgao realizada na regiao.

VIl — Macrozona de Conteng¢do e Controle, que corresponde a
faixa localizada acima das unidades de conservacao instituidas, incluidas na
Macrozona de Protegcédo Integral, contendo areas de reflorestamento para a
silvicultura, pastagem em campo antrépico e pasto sujo com cobertura residual
e area criticas de conservacdo do solo, onde se buscara conter qualquer
expansao territorial das atividades ja desenvolvidas de forma a dar cobertura
as unidades de conservacio existentes e incentivar a sua conversao em areas
de reflorestamento com espécies da mata atlantica.

VIl — Macrozona de Protecdo Integral, que corresponde ao
extremo sudeste do municipio abrangendo as duas unidades de conservagao
existente: o parque Estadual Carlos Botelho e Parque Estadual Nascentes do
Paranapanema, com cobertura significativa de floresta ombrofila protegida para
a qual se pretende preservar todo o ambiente ecossistémico existente,
permitindo-se apenas utilizagbes antropicas temporarias controladas.

Paragrafo unico. O perimetro da Macrozona Urbana
corresponde ao perimetro urbano do municipio sendo que as demais
macrozonas estao inseridas na area rural do municipio.

Art. 29. As diretrizes da Macrozona Urbana sio:

| — Considerar o conjunto de imdveis urbanos existentes ociosos,
subutilizados e n&o utilizados como prioritarios para o atendimento do déficit e
da demanda populacionais futuros em consonancia com a projecao das taxas
de crescimento da populagao urbana.

Il — Estabelecer o perimetro urbano em compatibilidade com as
reais necessidades e demandas para o atendimento da populacdo moradora
atual e futura, considerando a projecao das taxas de crescimento da populagao
e das atividades urbanas em desenvolvimento e a serem desenvolvidas.

[l — Consolidar a ocupagao urbana existente, possibilitando que
todas as unidades residenciais tenham acesso a infraestrutura de saneamento
basico e condi¢cdes de mobilidade satisfatorias.

IV — Criar e qualificar um ambiente urbano propicio e com o
suporte adequado para a realizacdo das atividades produtivas.

V — Estabelecer um sistema integrado de equipamentos de
cultura, esporte e lazer voltados a populagcdo moradora como mecanismo para
promover a saude da populagao.

VI — Estruturar um sistema de mobilidade adequado e
diversificado, considerando a estrutura urbana existente e a instalacdo de
meios de locomocdo mais sustentaveis voltados eminentemente para os
ciclistas e pedestres.

VIl — Consolidar um sistema de transporte urbano adequado em
consonancia com as necessidades da populacdo e abrangendo
adequadamente as demandas existentes e futuras.
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VIIl — Estabelecer mecanismos de regulagdo que garantam a
manutengdo do equilibrio entre a ocupagdo urbana e os sistemas de
infraestrutura e superestrutura instalados.

IX — Estabelecer mecanismos de regulagdo que disciplinem as
atividades urbanas, garantindo o conforto e a tranquilidade da populagao
quanto ao grau de incomodidade aferido no seu desenvolvimento.

X — Orientar os processos de expansao urbana de forma
equilibrada e responsavel de forma a evitar externalidades em relacédo a
infraestrutura e a superestrutura prejudiciais ao poder publico.

XI — Promover a qualificagdo dos espacgos urbanos, considerando
a potencializagéo do uso destes espagos para a pratica de atividades variadas
e melhorar as condigbes de mobilidade no espaco publico.

Art. 30. As diretrizes da Macrozona de Fortalecimento da
Agroindustria sao:

| — Incentivar a integracdo e a complementaridade entre as
atividades urbanas e rurais, tendo em vista o desenvolvimento socioeconémico
do municipio e do territorio sob sua area de influéncia.

Il - Estabelecer medidas de controle e indugdo que estimulem a
permanéncia das praticas de agricultura temporaria voltada, especialmente,
para insumos alimentares no municipio e na regiéo.

[l — Incentivar a instalacdo de unidades beneficiamento e de
producdo industrial complementares as atividades agricolas nos mesmos
modulos produtivos, possibilitando a associagao direta entre produgao primaria
e secundaria.

IV — Promover melhorias no sistema de vias e acessos as
unidades produtivas para permitir o escoamento da produgéo de forma segura
e adequada.

V — Permitir o parcelamento do solo rural para unidades menores
que o modulo fiscal rural quando se tratar de implantagdo de sistemas
produtivos complementares entre agricultura e industria.

VI — Incentivar as atividades de ecoturismo e turismo rural nas
unidades produtivas, vinculado ao cluster produtivo da agroindustria.

VIl — Estabelecer um sistema integrado de abastecimento
alimentar no municipio como forma de fazer a conexao entre esta Macrozona e
a Macrozona Urbana.

VIl — Incentivar as unidades comerciais na Macrozona Urbana
como forma de criar a sinergia e a complementaridade entre as duas
macrozonas, fortalecendo o sistema de clusters econémicos.

IX — Propiciar ambientes de formacdo e capacitacdo dos
produtores rurais e empreendedores interessados em ativar unidades
produtivas sinérgicas entre agricultura, industria e comércio.

X — Fomentar praticas de agricultura e industria que se utilizem de
novas tecnologias para dar maior eficiéncia a producéo.

XI — Incentivar praticas ecoldgicas na agricultura e 0 consumo
controlado de defensivos agricolas.

XII' = Incentivar as atividades de turismo rural nas unidades
produtivas.
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Art. 31. As diretrizes da Macrozona de Ordenamento e
Recuperagcdo Ambiental s&o:

| — Disciplinar os usos agropastoris desenvolvidos através da
aplicagao de mecanismos de manejo para reverter situagdes de degradagao do
solo;

Il — Estabelecer medidas de controle e restricdo para a realizagao
das atividades condicionadas a mecanismos de manejo nas propriedades
existentes.

Il — Incentivar a¢des de reversdo da degradacdo ambiental a
partir de medidas de reflorestamento, recuperacgdo das Areas de Preservacdo
Permanente.

IV — Induzir o uso das propriedades rurais para atividades
agropastoris e de silvicultura de forma otimizada com baixas taxas de
ocupacgao, buscando, sempre que possivel, reverter areas mal aproveitadas
para reflorestamento.

V — Estabelecer medidas nao estruturais para a mitigacdo dos
processos erosivos através de:

a) medidas de isolamento das vogorocas;

b) instalacdo de sistemas de drenagem da agua subterrénea
aflorante;

c) controle da erosdo nas bacias de captagdo onde estdo
localizadas;

d) suavizagao dos taludes de eroséo;

e) construcado de pequenas barragens para diminuir a velocidade
da agua drenante;

f) plantagdo de vegetacdo de erosdo, com plantas rusticas para a
criacdo de um sistema radicular;

g) controle da erosao nas estradas existentes.

VI — Utilizar técnicas de conservacao do solo para a diminuicdo do
impacto da agua da chuva na superficie do solo; diminuicdo da desagregacao
das particulas do solo; aumento da capacidade de infiltragdo de agua no solo e
reducao da velocidade de escoamento das aguas superficiais.

VIl — Estabelecer medidas de contengcdo aos processos erosivos
nas estradas rurais e implementagéo de obras de prevencao.

VIl — Estruturar um sistema de recomposi¢cao vegetal através da
plantacdo de espécies nativas, regeneracdo de espécies nativas, plantio
intercalado de espécies lenhosas, perenes ou de ciclo longo exoticas com
nativas de ocorréncia para garantir a sucessao e enriquecimento das espécies.

IX — Estruturar um cadastro dos moédulos rurais existentes nesta
Macrozona para um conhecimento mais detalhado das problematicas
intrinsecas e a atuacao dos proprietarios e produtores nestas areas.

Paragrafo unico. Os incisos de VI a IX abrangem as medidas e

as acgdes estabelecidas pelo Plano Diretor de Controle da Erosao Rural, de
2018.
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Art. 32. As diretrizes da Macrozona de Fortalecimento Agricola e
Recuperagcdo Ambiental s&o:

| — Consolidar o conjunto de nucleos rurais existentes e dar
subsidios para a manutengao dos que possuem maior populagdo moradora.

Il — Estabelecer um sistema de nucleacdo a partir dos distritos
rurais, quais sejam: Proencga, Apiai Mirim, Pinhal dos Paulos, Ana Benta, Turvo
dos Almeidas e Ferreira das Almas considerando o sistema de acessos
existentes e o raio de abrangéncia, em termos de distancia, dos nucleos em
relagao a estes distritos, com o intuito de:

a) concentrar os principais servigos publicos oferecidos nos
distritos rurais, onde ja ha equipamentos publicos comunitarios instalados e
infraestrutura de saneamento;

b) desestimular o crescimento populacional dos nucleos rurais
menores em termos populacionais;

c) estabelecer uma légica de acessibilidade, possibilitando que a
maior parte dos moradores destes nucleos consigam ter maior rapidez no
atendimento de suas necessidades basicas;

d) estruturar os distritos rurais principais como pequenos polos
ligados a area wurbana, possibilitando maior complementariedade e
conectividade entre eles.

Il — Estruturar medidas para resolver as questbes fundiarias
inerentes aos nucleos rurais, observando os problemas de titularidade com o
intuito de regularizar a terra para a moradia e trabalho dos habitantes de todos
0S nucleos rurais conhecidos.

IV — Realizar um levantamento especifico dos nucleos rurais para
melhor conhecimento de suas estruturas, incluindo populacdo moradora,
trabalhos realizados, insercdo na producido rural existente, acessos aos
servigos essenciais e utilizagao de equipamentos publicos comunitarios.

V — Formular, com base nas informagdes desenvolvidas, um
plano de agao para os nucleos rurais, obedecendo o sistema de nucleagdes e
as medidas necessarias para melhorar as condigdes de vida da populacao
moradora.

VI — Fortalecer as organizacbes familiares para a producao
agricola através da articulagdo de mecanismos de subsidios existentes nas
varias esferas governamentais.

VII — Incentivar e priorizar as iniciativas que se utilizem de
processos agroecologicos.

VIl — Realizar as medidas necessarias para corrigir e conter os
processos erosivos, conforme o estabelecido nos incisos de VI a IX do art. X,
da Macrozona de Ordenamento e Recuperagdo Ambiental.

VIl — Realizar as medidas estruturais para os processos erosivos,
em especial aquelas indicadas pelo Plano Diretor de Erosdo Rural, de 2018,
considerando os pontos indicados de 2 a 7, localizados no interior desta
Macrozona.

IX — Proibir o avango das atividades de silvicultura.

X — Incentivar atividades de ecoturismo e turismo rural nos
nucleos rurais e em areas adjacentes.
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XI — Priorizar a recuperagao das areas de nascentes dos rios
Paranapitanga e Apiai Mirim a partir da revegetacédo das Areas de Preservagao
Permanente.

Art. 33. As diretrizes da Macrozona de Producdo Ambiental e
Protecéo da Silvicultura sao:

| — Restringir as atividades de silvicultura nesta Macrozona, sendo
proibida qualquer expansao desta atividade em outras Macrozonas do
municipio.

Il — Reestruturar areas de plantio préximas aos cursos d’agua de
forma a reestabelecer as Areas de Preservagdo Permanente e de reserva
legal.

Il — Exigir o fornecimento do plano de manejo das areas
reflorestadas, contendo os elementos necessarios que demonstrem as
estratégias realizadas em relagdo ao plantio, espécies plantadas, principais
destinos de utilizagdo da madeira produzida e respectivos tipos de plantio,
formas de plantio, densidade, desbastes, desramas, controle das plantas
daninhas, uso e controle de herbicidas e defensivos, formas de colheita e
tratamento das areas protegidas por lei.

IV — Exigir o fornecimento do cadastro das propriedades rurais
utilizadas para as atividades de silvicultura com respetivas descricbes para o
exato enquadramento na Macrozona.

V — Estabelecer, a partir de estudos associados ao plano de
manejo, medidas de recuperagao dos ecossistemas degradados, isolamento
das areas a serem recuperadas, plantio de espécies florestais nativas e plantio
de coberturas parciais em renques ou pequenos bosques nas areas de reserva
legal e de Preservagdo Permanente, quando couber.

VI — Incentivar que parte da produgdao madeireira seja beneficiada
no proprio municipio a partir do incentivo da instalagdo de empresas industriais
no distrito industrial.

VII — Apresentar um plano logistico de transporte da produgao
madeireira, observando, especialmente, a utilizacdo das vias existentes no
municipio para este transporte, discriminando as vias vinculadas as
propriedades e as vias publicas.

Paragrafo unico. A partir dos enquadramentos apresentados no
inciso IV deste artigo, sera possivel realizar adapta¢des necessarias nos limites
desta Macrozona a partir de alteragdes nesta lei.

Art. 34. As diretrizes da Macrozona de Fortalecimento Agricola

| — Promover o desenvolvimento das atividades agropecuarias
extensivas voltadas para o cultivo de outros produtos, além dos alimentares.

Il — Fomentar o uso de tecnologias inovadoras para melhorar as
condi¢gdes de produgao e as praticas agroecoldgicas.

[l — Incentivar as unidades produtivas que desenvolvam praticas
de cultivo com manutengdo da biodiversidade, conservagdo do solo e
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manutengdo dos recursos hidricos superficiais e subterraneos, garantindo a
protecao dos servicos ambientais.

IV — Permitir boas condi¢bes de acessibilidade para orientar o
escoamento da produc¢ao no sistema rodoviario existente.

V — Organizar um cadastro sobre as propriedades rurais
existentes na Macrozona, tipos de produgdo, organizagdo da producdo e
escoamento dos produtos, além das propriedades ociosas.

VI — Incentivar e induzir que as propriedades ociosas ou de baixa
produtividade tenham melhor aproveitamento.

VIl — Reestruturar areas de plantio de espécies florestais nativas
proximas aos cursos d’agua de forma a reestabelecer as Areas de Preservacio
Permanente e de reserva legal.

VIl — Prevenir as propriedades que desenvolvem a pecuaria
extensiva para evitar a degradagao do solo e 0 aparecimento/agravamento dos
processos erosivos, a partir de recomendacdes capacitagoes.

IX — Estabelecer medidas de recuperagcdo e contencdo da
ocupacéo nas Areas de Preservacdo Permanente do rio Paranapanema.

X — Valorizar o rio Paranapanema como um patrimdnio ambiental
a ser preservado, permitindo o seu uso de forma responsavel e através de
praticas controladas.

Art. 35. As diretrizes da Macrozona de Contengao e Controle sao:

| — Coibir a expansdo de quaisquer atividades ja realizadas
através de mecanismos de controle a serem aplicados em varias esferas
governamentais.

Il — Realizar as medidas necessarias para corrigir e conter os
processos erosivos, conforme o estabelecido nos incisos de VI a IX do art. X,
da Macrozona de Ordenamento e Recuperacdo Ambiental, especificadas no
Plano Diretor de Controle da Eroséo Rural, de 2018.

[l — Incentivar medidas de reestruturagcao de plantio de espécies
florestais nativas, especialmente nas Areas de Preservacdo Permanente e nas
areas de reserva legal, garantindo a transicdo entre as Macrozonas de
Ordenamento e Recuperacdo Ambiental; Protecdo da Silvicultura e de
Fortalecimento Agricola com a Macrozona de Protegao Integral.

IV — Incluir esta Macrozona no Plano de Manejo a ser
desenvolvido para a Macrozona de Protecao Integral.

V — Considerar no plano de manejo a possibilidade de utilizar esta
Macrozona para ampliar a infraestrutura turistica, incluindo a possibilidade de
instalacao de rede hoteleira e outros equipamentos, restrita a baixas taxas de
ocupagao, minima supressado de vegetagdo e a determinadas locais a serem
identificados no plano especifico.

Art. 36. As diretrizes da Macrozona de Protecéo Integral sio:
| — Manter e consolidar as Unidades de Conservacédo estaduais
existentes: Parque Estadual Nascentes dos Paranapanema e Parque Estadual

Carlos Botelho, tornando-as uma unidade de conservagao municipal nos limites
contidos no municipio.
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Il — Estruturar um conjunto de mecanismos articulados entre as
varias esferas governamentais e os municipios que abrigam as unidades de
que possam garantir:

a) a manutengdo e preservacdo do bioma da Mata Atlantica
existente;

b) manutencdo e preservagdo de toda a rede hidrografica
existente;

¢) manutencgao da flora e da fauna conhecida e cadastrada;

d) manutengao e preservagao do relevo e do solo existente.

[l — Estabelecer medidas conjuntas e articuladas nas varias
esferas governamentais para exercer a fiscalizacdo constante das areas
protegias.

IV — Realizar um plano de manejo e um zoneamento especifico
para a Macrozona especificando areas mais restritas e menos restritas para
usos controlados.

V — Restringir o uso das areas da Macrozona apenas para
pesquisa, ecoturismo e educagao ambiental.

VI — Incentivar as atividades de ecoturismo na area
correspondente ao Parque Estadual Carlos Botelho com a melhoria e
qualificacdo das infraestruturas temporarias existentes.

VIl — Proibir qualquer tipo de ocupacgéao edilicia que nao seja para
fins relativos a preservacdo ambiental de toda a Macrozona.

CAPITULO Il - DO ORDENAMENTO DO USO E OCUPAGAO
DO SOLO

Art. 37. O ordenamento do uso e ocupagao do solo no municipio
sera efetivado através de estratégias de delimitagdo espacial por zonas e a
partir de parametros urbanisticos a serem seguidos para o licenciamento de
construcao de edificacdes e instalacdo de usos.

Art. 38. A delimitagdo de zonas, como estratégia de
ordenamento, ficara restrita a Macrozona Urbana, devendo o Poder Publico
Municipal avaliar a necessidade de estabelecer divisbes zonais nas demais
macrozonas.

Paragrafo unico. A delimitacdo de zonas nas demais
macrozonas podera ser encaminhada pelo Executivo Municipal em forma de
projeto de lei para inclusdo neste plano diretor mediante estudo justificativo que
demonstre a sua necessidade.

Art. 39. Sobre o sistema de macrozoneamento e zoneamento no
municipio incidirdo instrumentos territoriais e urbanisticos, incluindo o
zoneamento especial conforme estabelecido no Capitulo V desta lei
complementar.

[22]



Art. 40. A Macrozona Urbana fica dividida nas seguintes zonas,
cujas delimitagcdes estdo representadas no Mapa Ill, anexo VI desta lei
complementar:

| — Zona de centralidade, que corresponde a todo o perimetro da
area central, contendo a maior concentragcdo de usos comerciais e de servigcos
e uma densidade construtiva mais alta, com alguns edificios de até trés
pavimentos e maior concentracdo de fluxos e pessoas que demandara agdes
de requalificagdo, em especial do ponto de vista da mobilidade e de
ordenamento dos usos nao residenciais em compatibilidade com os usos
residenciais existentes.

Il — Zona de centralidade linear, que corresponde aos eixos das
avenidas Massaichi Kakihara, Avenida Amazonas, Avenida Lucas Nogueira
Garcéz, Av. Elias Jorge Daniel e Rodovia SP250, no trecho em que atravessa a
area urbana, com uma concentrac¢do linear de usos comerciais, de servigcos e
institucionais e que, para o efetivo disciplinamento do uso e ocupagao do solo
deverao atender exigéncias especificas que possibilite a manutencao destes
usos de forma controlada em compatibilidade com os usos residenciais no seu
entorno.

Il — Zona de Urbanizagdao Consolidada, que corresponde a todo o
restante da area ja urbanizada e parcelada, contendo a predominancia de usos
residenciais e alguns usos n&o residenciais pontuais e maior densidade
populacional, para a qual se pretende restringir ao maximo atividades
geradoras de incbmodo aos usos residenciais existentes, ordenar e controlar a
densidade construtiva, induzindo modelos de ocupacdo compativeis com a
densidade populacional existente e induzir a ocupag¢éo do conjunto de imoveis
ainda vagos néo utilizados e subutilizados;

IV — Zona de expansao urbana, que corresponde ao conjunto de
glebas no entorno da Zona de Urbanizagdo Consolidada e que devera, nos
proximos anos, receber intervengdes de parcelamento do solo condicionadas a
efetiva articulacdo com a Zona de Urbanizacdo Consolidada e viabilidade
técnico-econémica para a implantagao posterior, devendo se constituir como
uma zona de baixa densidade construtiva e populacional e um padrdo de
ocupacao eminentemente horizontal.

V — Zona Predominantemente Industrial, que corresponde a area
do Distrito Industrial existente, para a qual serdo induzidas as atividades de
carater industrial de maior porte e com maiores potenciais incomodidade,
sendo, portanto, restrita a estes tipos de atividades, permitindo-se a instalagéo
de novas industrias em glebas, mesmo sem processo de parcelamento do solo.

§ 1°. Na préxima revisao do plano diretor, se a Zona de Expanséao
urbana tiver mais de 70% de sua area parcelada e urbanizada, podera ser
agregada pela Zona de Urbanizagado Consolidada.

§ 2°. A ampliagao do limite do perimetro urbano s6 podera ocorrer
na proxima revisdo do plano diretor e estara condicionada ao critério de
ocupacao conforme especificado no paragrafo anterior.

§ 3°. Em conformidade com o disposto no artigo 42-B da Lei
Federal n°® 10.257/01, na ocasiao da revisdo do plano diretor, a ampliagdo do
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limite do perimetro urbano devera ser baseada em projeto especifico que
devera constar nas leituras e estudos técnicos respectivos, contendo no
minimo:

| - Demarcagao do novo perimetro urbano;

II - Delimitacdo dos trechos com restricbes a urbanizacdo e dos
trechos sujeitos a controle especial em fungcdo de ameaga de desastres
naturais;

[l - Definicdo de diretrizes especificas e de areas que serao
utilizadas para infraestrutura, sistema viario, equipamentos e instalacoes
publicas, urbanas e sociais;

IV - Definicao de parametros de parcelamento, uso e ocupacao do
solo, de modo a promover a diversidade de usos e contribuir para a geragao de
emprego e renda;

V - A previsdo de areas para habitagcdo de interesse social por
meio da demarcacdo de zonas especiais de interesse social e de outros
instrumentos de politica urbana, quando o uso habitacional for permitido;

VI - Definicdo de diretrizes e instrumentos especificos para
protegcao ambiental e do patrimdnio historico e cultural; e

VII - Definicdo de mecanismos para garantir a justa distribuicdo
dos 6nus e beneficios decorrentes do processo de urbanizagao do territério de
expansao urbana e a recuperagao para a coletividade da valorizagao imobiliaria
resultante da agao do poder publico.

§ 4°. O projeto especifico de que trata o caput deste artigo devera
ser instituido por lei municipal e atender as diretrizes do plano diretor, quando
houver.

§ 5° Quando o plano diretor contemplar as exigéncias
estabelecidas no caput, o Municipio ficara dispensado da elaboragéo do projeto
especifico de que trata o caput deste artigo.

§ 6°. A aprovacao de projetos de parcelamento do solo em areas
abrangidas pelo novo perimetro urbano de que trata o paragrafo 3° do caput
ficara condicionada a existéncia do projeto especifico e devera obedecer as
suas disposigoes.

Art. 41. As diretrizes da Zona de Centralidade sao:

| — Manter o padrao de uso e ocupacéo do solo condicionado a
um maior disciplinamento para corrigir problemas de incomodidades geradas
por usos nao residenciais.

Il — Reestruturar o sistema de vias no quadrilatero central de
forma a aumentar as faixas de largura dos passeios destinados a circulagao de
pedestres, em detrimento da circulacdo e estacionamento dos veiculos
automotores particulares.

Il — Realizar adaptacbes necessarias para permitir a
acessibilidade universal, incluindo pessoas com necessidades especiais e com
mobilidade reduzida
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IV — Induzir a ocupacado de terrenos e imdveis vagos, nao
utilizados ou subutilizados para as necessidades e demandas indicadas nos
eixos estratégicos deste Plano.

V — Ampliar e qualificar as areas e atividades de cultura, esporte e
lazer de maior porte a partir da ampliagdo do Parque Linear existente, Parque
das Aguas.

VI — Preservar e qualificar o patrimdnio histérico, artistico, cultural
e arquiteténico existente, incorporando-o nas estratégias de fomento a cultura e
ao turismo.

Art. 42. As diretrizes da Zona de Centralidade Linear sdo:

| — Estabelecer medidas de disciplinamento do uso e ocupacgao do
solo de forma a mitigar impactos e incbmodos nas vizinhangas.

Il — Qualificar os eixos viarios de forma a compatibilizar o transito
de veiculos automotores com outras modalidades de mobilidade, incluindo a de
pedestres, bicicletas e transporte publico coletivo.

[l — Induzir a instalagdo dos usos ndo residenciais que exijam
instalagcbes de maior porte construtivo a partir de medidas de controle e
disciplinamento, incluindo a elaboragéo de Estudos de Impacto de Vizinhanga.

IV — Permitir, de forma disciplina, um maior adensamento
construtivo, especialmente voltado para usos nio residenciais.

Art. 43. As diretrizes da Zona de Urbanizagao Consolidada sao:

| — Manter a predominancia dos usos residenciais sob maior
restricao, disciplinamento e controle dos usos nao residenciais.

I — Manter os padrbes de ocupacdo do solo existentes
combinados com melhor aproveitamento do solo.

Il - Induzir a ocupagdo de terrenos e imdveis vagos, nao
utilizados ou subutilizados para as necessidades e demandas indicadas nos
eixos estratégicos deste Plano.

IV — Qualificar os principais eixos viarios existentes: as avenidas
Massaichi Kakihara e Avenida Amazonas estruturando-as para a acessibilidade
universal e de forma a incorporar outros modos de mobilidade espacial, como o
pedestre, a bicicleta e o transporte coletivo, potencializando a ligagao norte-sul
e com a area central.

V — Implantar um sistema de arborizagdo urbana compativel com
as condicionantes técnicas relacionadas aos passeios publicos, utilizando-se,
sempre que possivel, espécies adequadas para o plantio urbano e endémicas
da regiao.

VI — Estruturar um sistema de areas de esporte, cultura e lazer
permanentes ou provisorias nas areas livres existentes a partir de parcerias
com proprietarios, populagao do entorno.

VII — Realizar projetos paisagisticos para as areas destinadas a
esporte, cultura e lazer de forma qualifica-las para estimular o seu uso pela
populacéao.

VIl — Complementar o sistema de equipamentos urbanos
necessarios, em especial aqueles voltados a saude no sentido de incorporar
especialidades médicas e exames diagnosticos.
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Art. 44. As diretrizes da Zona de Expansao Urbana séo:

| — Orientar a expansao urbana de forma disciplinada e adequada
aos padrbes de sustentabilidade urbano-ambiental no ambito dos novos
processos de parcelamento do solo urbano.

Il — Ajustar os pedidos de parcelamento do solo de forma que
estes se deem preferencialmente adjacentes a Zona de Urbanizagdo
Consolidada.

[l — Estabelecer um padrdao de ocupacao de baixa densidade
construtiva e populacional em consonancia com a infraestrutura a ser instalada.

IV — Incentivar padrées de uso do solo menos homogéneos ou
exclusivamente residenciais nos novos assentamentos a serem implantados,
condicionando-os a padrées de incomodidade compativeis com o uso
predominantemente residencial.

V — Estruturar mecanismos de disciplinamento e controle que
coibam irregularidades na implantacao de loteamentos, especialmente, no que
tange ao atendimento dos cronogramas de obras e instalagcdo completa de
infraestruturas.

VI — Estabelecer novos parametros e exigéncias formais para que
0s novos parcelamentos do solo ja se integrem a modalidades variadas de
mobilidade espacial, considerando especialmente o pedestre e a bicicleta.

Art. 45. As diretrizes da Zona Predominantemente Industrial sao:

| — Dar abrigo as instalagdes industriais de maior porte e maior
poder de incomodidade de forma disciplinada.

Il — Consolidar o padrao de ocupacgido existente, orientando as
novas instalagdes industriais a um melhor aproveitamento do solo.

[Il — Estabelecer medidas de controle ambiental relacionadas com
fontes poluidoras, utilizacdo de agua, coleta e tratamento de efluentes, geracao
e descarte de rejeitos, utilizando-se, quando cabivel, o instrumento do Estudo
de Impacto de Vizinhancga.

IV — Estabelecer um disciplinamento para parcelamentos do solo
futuros de forma a garantir plenas condi¢des de infraestrutura e ligagdes viarias
adequadas ao sistema rodoviario do entorno.

CAPITULO IV — DA AREA DE PROTEGAO AOS MANANCIAIS

Art. 46. A Area de Protecdo aos Mananciais abrange parte da
sub-bacia do Rio das Almas, incluindo conjunto da rede hidrica contribuinte
para o rio, conforme delimitacdo no Mapa de Macrozoneamento (Mapa II),
anexo V desta lei complementar.

Art. 47. O objetivo da Area de Protecdo aos Mananciais é
proteger os recursos hidricos constantes deste trecho da sub-bacia utilizados
para a producao de agua e abastecimento da Macrozona Urbana do municipio.

Art. 48. N3o sera permitido o parcelamento do solo na Area de
Protecao aos Mananciais.
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Art. 49. Qualquer instalacdo de atividade devera ser precedida de
Estudo de Impacto Ambiental ou Estudo de Impacto de Vizinhanga, a depender
do nivel de impacto a ser gerado.

CAPITULO V — DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA
TERRITORIAL E URBANA

Art. 50. Com base na Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de
2001, os instrumentos da politica urbana a serem utilizados no municipio s&o:

| — Contribuicao de melhoria;

Il — Isencéo fiscal;

[l — Dagado em pagamento de iméveis privados;

IV — Tombamento de imdveis ou de mobiliario rural ou urbano;

V — Instituicdo de Unidades de Conservacéo;

VI — Zonas de Especial Interesse;

VIl — Regularizacéo fundiaria de interesse social e de interesse
especifico;

VIl — Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social (EHIS)

IX — Usucapido de imovel urbano

X — Concessao de Direito Real de Uso;

XI — Parcelamento, Edificagao ou Utilizacdo Compulsorios;

XIl — IPTU Progressivo no Tempo;

Xl — Direito de Superficie;

XIV — Direito de Preempgao;

XV — Assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades
€ grupos sociais menos favorecidos;

XV| — Estudo de Impacto Ambiental e Estudo de Impacto de
Vizinhanga.

Art. 51. As macrozonas e zonas onde estes instrumentos poderao
ser aplicados estao representadas nos Mapas IV e V, anexos desta lei
complementar.

Secao | — Da Contribuicao de Melhoria

Art. 52. A Contribuicdo de Melhorias sera instituida para fazer
face ao custo de obras publicas de que decorra valorizagao imobiliaria, tendo
como limite total a despesa realizada e como limite individual o acréscimo de
valor que da obra resultar para cada imével beneficiado.

Art. 53. A aplicagdo da Contribuicdo de Melhoria seguira as
disposigdes contidas nos artigos 145 e 146 da Constituicdo Federal, artigos 81
e 82 do Caddigo Tributario Nacional, Lei 5.172, de 25 de outubro de 1966 e as
disposi¢gdes contidas no Decreto-Lei 195, de 24 de fevereiro de 1967 e suas
modificagdes.

Art. 54. A Contribuicdo de Melhoria podera ser aplicada em
qualquer das macrozonas instituidas por esta lei, onde couber.
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Secao Il - Da isengao fiscal

Art. 55. A considerar a utilizagdo de imoveis privados para
finalidades especificas e a realizacdo de benfeitorias, obras e intervengdes
decorrentes das diretrizes estabelecidas neste plano diretor, em especial
aquelas relacionadas aos pressupostos dos eixos estratégicos e as diretrizes
para as macrozonas e zonas, o Poder Publico podera conceder, de forma
isolada ou cumulativamente, isencgdo tributaria total ou parcial para os
seguintes tributos municipais:

| - Imposto Sobre a Transmisséo "Inter Vivos" de Bens Imoveis -
ITBI incidente sobre quaisquer formas de aquisicdo do imével em que a pessoa
juridica exercer suas atividades precipuas no Municipio previstas;

Il - Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU incidente sobre a
propriedade de imével localizada no Municipio;

Il - Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISSQN,
incidente sobre a prestagdo de servigos realizados pela pessoa juridica
beneficiada pelos incentivos,

IV - Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISSQN
incidente sobre a execugado das obras civis necessarias a instalacdo ou
ampliagdo da pessoa juridica qualificada a usufruir os incentivos previstos
nessa Lei.

Art. 56. Lei especifica devera regulamentar os dispositivos para a
aplicagéo da isengao tributaria em conformidade com os objetivos desta lei
complementar.

Art. 57. A isencao fiscal podera ser aplicada em qualquer das
macrozonas instituidas por esta lei, onde couber.

Secao lll - Da dagao em pagamento de iméveis privados

Art. 58. Considerando a existéncia de dividas tributarias
relacionadas aos imoéveis privados no municipio, o Poder Publico municipal
podera abater o valor expresso nas execugdes fiscais vigentes do valor total do
imével para efeitos de sua aquisicao, desde que:

| - A dacédo seja precedida de avaliacdo do bem ou dos bens
ofertados, que devem estar livres e desembaracados de quaisquer 6nus.

Il - A dagdo abranja a totalidade do crédito ou créditos que se
pretende liquidar com atualizagdo, juros, multa e encargos legais, sem
desconto de qualquer natureza, assegurando-se ao devedor a possibilidade de
complementagdo em dinheiro de eventual diferenga entre os valores da
totalidade da divida e o valor do bem ou dos bens ofertados em dacao.

§ 1°. A destinagdo do imdvel objeto da dagdo em pagamento

devera obedecer rigorosamente as diretrizes estabelecidas para as
Macrozonas e Zonas instituidas neste plano diretor.
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§ 2°. Caso o crédito que se pretenda extinguir seja objeto de
discussédo judicial, a dagdo em pagamento somente produzira efeitos apos a
desisténcia da referida agao pelo devedor ou corresponsavel e a renuncia do
direito sobre o qual se funda a acao, devendo o devedor ou o corresponsavel
arcar com o pagamento das custas judiciais e honorarios advocaticios.

Art. 59. A dacdo em pagamento de iméveis privados podera ser
aplicada em qualquer das macrozonas instituidas por esta lei, onde couber.

Secao IV - Tombamento de imoveis ou de mobiliario rural e
urbano

Art. 60. No intuito de promover a preservagao e conservagao de
bens patrimoniais de interesse historico, cultural, arquiteténico, ambiental e
artistico, o municipio podera realizar o seu tombamento administrativo.

Art. 61. Para efeitos desta lei complementar, bem patrimoniais
poderdo ser tombados mediante a instituicdo de legislagao especifica.

Art. 62. A gestdo dos bens imoOveis e moveis patrimoniais
tombados pelo municipio devera ser realizada através de um Conselho
especifico com participagao paritaria entre Poder Publico e sociedade civil.

Art. 63. Lei especifica devera regulamentar os dispositivos
necessarios para a implementacao dos tombamentos em conformidade com os
objetivos desta lei complementar.

Art. 64. O tombamento de imoveis ou de mobiliarios rural e
urbano podera ser aplicado em qualquer das macrozonas instituidas por esta
lei, onde couber.

Secao V - Da instituicdo das Unidades de Conservagao

Art. 65. Unidades de Conservagao sido espacos territoriais e seus
recursos ambientais, incluindo as aguas jurisdicionais, com caracteristicas
naturais relevantes, legalmente instituido pelo Poder Publico, com objetivos de
conservagao e limites definidos, sob regime especial de administragéo, ao qual
se aplicam garantias adequadas de protecao.

Art. 66. Fica criada a APA Municipal Nascentes do
Paranapanema e APA FLONA que coincidem com as Macrozonas de Protegao
Integral e de Contengao e Controle.

§ 1°. Segundo o artigo 15 da Lei Federal 9.985, de 18 de julho de
2000, Area de Protegcdo Ambiental &€ uma area em geral extensa, com um certo
grau de ocupagado humana, dotada de atributos abidticos, bioticos, estéticos ou
culturais especialmente importantes para a qualidade de vida e o bem-estar
das populagdes humanas, e tem como objetivos basicos proteger a diversidade
bioldgica, disciplinar o processo de ocupagao e assegurar a sustentabilidade do
uso dos recursos naturais.
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§ 2°. Lei municipal devera regulamentar a criagao destas APAs.

§ 3°. Estas APAs deverdo ser geridas por um Conselho Gestor
presidido pelo 6rgao responsavel por sua administragdo e constituido por
representantes dos 6rgéos publicos, de organizagdes da sociedade civil e da
populagao residente.

§ 4°. A Lei municipal que regulamentar a criacdao destas APAs
deverdo dar as diretrizes e o prazo para a formulagdo do seu Plano de Manejo.

Art. 67. Novas unidades de conservagao poderao ser criadas por
lei em qualquer das macrozonas instituidas por esta lei, onde couber.

Secao VI - Das Zonas de Especial Interesse
Art. 68. As Zonas Especiais sao por¢des do territorio com
diferentes caracteristicas ou com destinagao especifica que requerem normas
proprias de uso e ocupacao do solo prevalecentes sobre o zoneamento.

Art. 69. Para efeitos desta lei complementar, passam a ser
criadas as seguintes Zonas Especiais:

| — Zonas Especiais de Interesse Social ;

Il — Zonas Especiais de Interesse Social l;

[l — Zonas Especiais de Interesse Social lll;

IV — Zonas Especiais de Interesse Institucional, Cultural e de
Lazer;

V — Zonas Especiais de Interesse Ambiental.

Paragrafo unico. As Zonas Especiais instituidas estao
delimitadas nos mapas IV e V, anexo a esta lei.

Subsecao | - Das Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS

Art. 70. As Zonas Especiais de Interesse Social sdo porgdes do
territério delimitadas e destinadas predominantemente a moradia da populagao
mais vulneravel.

Art. 71. As ZEIS tém como principais objetivos:

| — Equacionar o déficit habitacional e a demanda futura por
moradias através do acesso a terra urbanizada e construgcdo de habitacado de
interesse social.

Il - Estabelecer melhorias nas condi¢gdes urbanisticas, ambientais
e fundiarias dos assentamentos existentes.

[l — Promover a fixagdo da populacdo nos nucleos rurais mais
populosos através de medidas de regularizagao fundiaria.

IV — Estruturar os assentamentos existentes para a promogao do
desenvolvimento social e econémico.

[30]



V — Estimular mecanismos de parcerias para viabilizar
empreendimentos habitacionais com solugdes variadas e diversificadas do
ponto de vista arquitetonico e relacionado com a viabilidade financeira.

VI — Incentivar a produgdo de moradia em locais inseridos na
malha urbana.

Art. 72. Zonas Especiais de Interesse Social | (ZEIS 1) séo
porcoes do territorio localizadas externamente a Macrozona Urbana, com
presenca de comunidades rurais de ocupagao consolidada, que mediante
estudos especificos, poderdo demandar agdes de regularizagao fundiaria.

Paragrafo unico. Estdo incluidas como Zonas Especiais de
Interesse Social | os seguintes nucleos rurais:

| — Proenca;

Il — Apiai Mirim;

1l — Ana Benta;

IV — Turvo dos Almeidas;
V — Ferreira das Almas;
VI — Taquaral,

VIl — Pinhal dos Paulos.

Art. 73. A Zona Especial de Interesse Social | tem como principal
objetivo estabelecer medidas de fixagdo da populacdo moradora nos nucleos
rurais externos a Macrozona Urbana, incluindo a regularizacdo fundiaria dos
iméveis ocupados e acdes de incentivo para a sua permanéncia, com fomento
a economia solidaria, agricultura ecologicamente produzida e fortalecimento
dos servigos publicos basicos, considerando a sua nucleacdo com outras
comunidades rurais.

Paragrafo unico. Para adotar as medidas de regularizacao
fundiaria nestes nucleos, o Poder Publico municipal devera realizar, no prazo
de dois anos, um estudo da situacao fundiaria das propriedades e do déficit
habitacional existente.

Art. 74. Zonas Especiais de Interesse Social Il (ZEIS IlI) séo
porcoes do territdério localizadas na Macrozona Urbana, de ocupacao
consolidada, caracterizadas pela presenga de assentamentos irregulares e
onde mora populagdo predominantemente vulneravel, passivel de
regularizacao fundiaria.

Paragrafo unico. Estdo incluidas como Zonas Especiais de
Interesse Social Il os seguintes assentamentos:

| — Vila Santa Isabel;
Il — Parque das Nagdes;
[Il — Terras do Imbirugu.

Art. 75. A Zona Especial de Interesse Social Il tem como objetivo
principal estabelecer medidas de fixacdo da populagdo moradora em
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assentamentos irregulares na Macrozona Urbana, incluindo a regularizagao
fundiaria de interesse social ou de interesse especifico, considerando suas
dimensdes técnica, administrativa e juridica, incluindo a implantagcdo da
infraestrutura necessaria para a sua efetiva urbanizacao.

Paragrafo unico. Os bairros Terras do Embirugu e Santa Isabel
se enquadram nas ZEIS Il relativamente a auséncia de infraestrutura instalada.

Art. 76. As acbes de regularizagdo previstas nas ZEIS | e |l
deverao ser precedidas de um plano de urbanizacdo especifica a ser realizado
sob coordenagao do Poder Publico, em conformidade com o estabelecido nos
artigos de 94 a 96 desta lei complementar (regularizagdo de interesse social e
de interesse especifico).

Art. 77. Zonas Especiais de Interesse Social Ill (ZEIS Ill) s&o
porcdes do territério localizadas na Macrozona Urbana, compostas por iméveis
vagos, nao utilizados ou subutilizados destinados predominantemente a
programas de moradia e implantagcdo de habitacdo de interesse social dirigida
a populacéo de baixa renda.

Art. 78. A Zona Especial de Interesse Social Ill tem como objetivo
induzir a construgdo de Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social
(EHIS) para as camadas da populagao que possuem renda familiar de até trés
salarios minimos ou em comprovada situag¢ao de vulnerabilidade social.

Paragrafo unico. Sao consideradas situa¢des de vulnerabilidade
social:

| — Familias oriundas de areas de risco que necessitaram de
remocgao;

Il — Moradores de rua;

Il — Outras situagcbes a serem avaliadas por equipe de
Assistentes Sociais do Poder Pubico.

Art. 79. Poderéao ser criadas e demarcadas novas ZEIS I, Il ou Il
através de legislacao especifica.

Art. 80. Poderao solicitar a delimitagcao de novas ZEIS |, Il e IlI:

| — Poder Executivo;

Il — Poder Legislativo;

[l — Associagdes de moradores de areas passiveis de delimitagao
devidamente constituidas;

IV — Proprietarios de areas passiveis de delimitacao.

Art. 81. O Poder Publico devera manter e atualizar o cadastro dos

moradores inseridos em ZEIS, observando medidas de controle para o
atendimento as faixas.
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Art. 82. Todo o processo de gestdo das ZEIS anterior e posterior
ao processo de regularizagdo fundiaria a ser desenvolvido devera ser
conduzido e acompanhado por um Conselho Gestor, constituido de forma
paritaria, a ser formado para cada uma das ZEIS, anteriormente ao processo
de atuacio.

Paragrafo unico. Deverao fazer parte do Conselho Gestor das
ZEIS:

| — Representantes da Associagdo de moradores devidamente
constituidas juridicamente.
Il — Representantes do Poder Executivo.

Subsecao Il - Das Zonas Especiais de Interesse Institucional,
Cultural e de Lazer — ZEICL

Art. 83. As Zonas Especiais de Interesse Institucional, Cultural e
de Lazer sdo porgdes do territorio localizadas na Macrozona Urbana
destinadas a implantacdo de equipamentos publicos comunitarios destinados
prioritariamente a saude e a cultura e implantacédo de espacos para praticas de
esporte e lazer.

Art. 84. Sao objetivos das ZEICL.:

| — Estruturar um sistema de areas livres publicas dotadas de
equipamentos, mobiliarios e projeto paisagistico capaz de abrigar atividades de
lazer e esportes pela populagao.

Il — Oferecer terrenos livres para a implantacdo de equipamento
publico comunitario de saude para a instalagdo de especialidades médicas e
exames laboratoriais;

[l — Incentivar o uso de areas livres para instalagado de atividades
permanentes ou provisorias voltadas a cultura, esporte e ao lazer.

IV — Fortalecer o desenvolvimento social a partir da sinergia entre
praticas econdmicas e de lazer, esporte e cultura.

Art. 85. A utilizacdo das ZEICL sera precedida de um projeto de
intervengao especifico a ser aprovado pelo Poder Executivo.

Art. 86. Serdo autorizados pequenos estabelecimentos de
comercio e servigo nestas areas, em complementagao as atividades principais
a serem desenvolvidas.

Art. 87. Poderao ser criadas e demarcadas novas ZEICL através
de legislacdo especifica, desde que seja de real interesse para o Poder
Publico.

Art. 88. Poderao solicitar a delimitacdo de novas ZEICL.:

| — Poder Executivo;
Il — Poder Legislativo;
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[l — Associacdes de moradores do entorno de areas passiveis de
delimitacdo devidamente constituidas;
IV — Proprietarios de areas passiveis de delimitagao.

Subsecao lll - Das Zonas Especiais de Interesse Ambiental —
ZEIA

Art. 89. As Zonas Especiais de Interesse Ambiental sdo porcdes
do territorio localizadas na Macrozona Urbana destinadas a preservagao e
protecdo do patrimdnio ambiental, incluindo remanescentes vegetais do bioma
da Mata Atlantica, arborizagdo de relevancia ambiental ou paisagistica, alto
indice de permeabilidade do solo e presenga de cursos d’agua ou nascentes.

Art. 90. Sdo objetivos das ZEIAs:

| — Promover o controle de processos erosivos e de inundagao e
regulacéo microclimatica;

Il — Contribuir para a biodiversidade na area ja urbanizada do
municipio;

[l — Fomentar os aspectos cénicos e paisagisticos na area
urbanizada.

IV — Promover a recuperagdo de remanescentes florestais na
area urbanizada.

V — Promover a protegcado de remanescentes vegetais de interesse
ambiental.

VI — Conservagao e recuperagao de corredores ecoldgicos.

Art. 91. Nas ZEIAs s6 serdo permitidas atividades ligadas a
pesquisa e desenvolvimento tecnoldgico, educagcdo ambiental, lazer e
ecoturismo e comércio e servigos provisorios ou permanentes de pequeno
porte.

Art. 92. Poderao ser criadas e demarcadas novas ZEIAs através
de legislagdo especifica, desde que seja de real interesse para o Poder
Publico.

Art. 93. Poderao solicitar a delimitacdo de novas ZEIAs:

| — Poder Executivo;

Il — Poder Legislativo;

[Il — Associagbes de moradores do entorno de areas passiveis de
delimitacao devidamente constituidas;

IV — Proprietarios de areas passiveis de delimitacao.

Secgao VII - Da regularizagao fundiaria de interesse social e
de interesse especifico

Art. 94. Considera-se regularizagao fundiaria de interesse social
aquela destinada a assentamentos irregulares ocupados, predominantemente
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por populagcdo de baixa renda e demarcadas como ZEIS | e Il, conforme
disposi¢des estabelecidas nos artigos 72 a 76 desta lei complementar.

§ 1°. Considera-se populagédo de baixa renda, para efeitos desta
lei complementar, unidades familiares com renda igual ou inferior a trés salarios
minimos.

§ 2° Sem prejuizo da delimitagdo futura de novas ZEIS | e Il, a
regularizagao fundiaria de interesse social sera desenvolvida nos nucleos rurais
demarcados como ZEIS | e no loteamento denominado Via Santa Isabel
demarcado como ZEIS II.

Art. 95. Considera-se regularizacdo fundiaria de interesse
especifico aquela destinada a assentamentos irregulares ocupados por
populagdo que nado se enquadra nos critérios de baixa renda dispostos no
artigo anterior.

Paragrafo unico. Sem prejuizo da delimitagdo futura de novas
ZEIS | e Il, a regularizacao fundiaria de interesse especifico sera desenvolvida
no loteamento denominado Terras do Embirugu, demarcado como ZEIS II.

Art. 96. As acdes de regularizagao fundiaria de interesse social e
de interesse especifico seguirdo as disposi¢gdes contidas nos artigos de 9° ao
54 da Lei Federal 13.465, de 11 de julho de 2017 e modificagbes, no que
couber, salvo excegdes estabelecidas no ambito desta lei complementar.

§ 1°. O projeto urbanistico de que trata o artigo 36 também devera
apresentar a classificagdo do uso do solo e das atividades de cada uma das
parcelas identificadas no levantamento cadastral.

§ 2°. O licenciamento dos usos e atividades existentes devera se
dar no ambito da Reurb, observando as disposi¢cdes existentes do capitulo | do
Titulo V desta lei complementar.

§ 3°. A instauragédo da Reurb S devera estar condicionada a todos
os esforcos quanto a responsabilidade do loteador no tocante as suas
obrigacdes para a instalacdo de obras de infraestrutura, conforme estabelece o
inciso V do artigo 18 da Lei n° 6766, de 19 de dezembro de 1979.

§ 4°. O custeio do projeto de regularizagdo e implantagdo das
obras de infraestrutura pelo Poder Executivo, conforme estabelece a alinea b
do artigo 33 da Lei Federal 13.465, de 11 de julho de 2017 para a Reurb S,
somente sera realizado apds vencidos todos os procedimentos estabelecidos
pelos artigos de 37 a 49 da Lei Federal 6766, de 19 de dezembro de 1979.

Secgao VIIl - Dos Empreendimentos Habitacionais de
Interesse Social (EHIS)

Art. 97. Sao considerados Empreendimentos Habitacionais de
Interesse Social o conjunto de unidades imobiliarias produzidas pelo Poder
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Publico ou pela iniciativa privada destinadas a populacdo de baixa renda
pertencente ao municipio, conforme dispde o Art. 78 desta lei complementar.

Art. 98. Os EHIS poderéao ser produzidos como lotes urbanizados,
conjuntos em condominios e/ou unidades habitacionais individuais, segundo os
parametros definidos nesta Lei.

§ 1°. Os EHIS poderédo ser construidos apenas nas ZEIS IlI,
conforme delimitacdo apresentada no Mapa V desta lei complementar.

§ 2°. Considera-se lote urbanizado em EHIS aquele decorrente de
parcelamento do solo que seja atendido pela infraestrutura, segundo o que
dispde o artigo 190 desta lei complementar.

§ 3°. Poderao ser construidos EHIS unifamiliares e multifamiliares
horizontais ou verticais, atendidos os parametros de uso e ocupagao do solo
estabelecidos no quadro 1 desta lei complementar.

Art. 99. As unidades habitacionais de que trata o artigo anterior
poderdo ter entre 45 m? de area construida Util minima e 70 m? de area
construida util maxima, devendo conter todas as instalagées e equipamentos
exigidos pelo Codigo Municipal de Obras, Lei 210, de 10 de maio de 2018.

Art. 100. Os EHIS poderédo ser promovidos pelo Poder Publico
municipal, estadual e federal e por empreendedores privados que deverao ser
devidamente cadastrados na Prefeitura Municipal de Capao Bonito.

Art. 101. Os EHIS deverdao atender ao interessado que se
enquadre nos seguintes requisitos:

| — Nao ser proprietario de outro imével no municipio.
I — Ser adquirente ou locatario de apenas uma unidade
habitacional ou lote urbanizado.

Art. 102. Os empreendimentos executados por empreendedores
privados, mesmo que em parceria com o Poder Publico, além do atendimento
aos requisitos estabelecidos pelos artigos anteriores, deverdo atender, em
ordem de prioridade:

| — Populagdo em situacdo de vulnerabilidade social, conforme
estabelece o artigo 78 desta lei complementar, devidamente cadastrada pelo
Poder Executivo municipal.

Il — Populagdo integrante do Cadastro Unico para programas
sociais do Governo Federal.

[l — Demais pessoas interessadas enquadradas nos requisitos de
renda e dispostos no artigo 101 desta lei complementar, devidamente
cadastradas pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 103. O Poder Executivo devera regulamentar os meios de
comprovacgao estabelecidos nos artigos 101 e 102 no tocante aos requisitos
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minimos para ser beneficiado, bem como os procedimentos para a
implementagdo do cadastro técnico de pessoas, entidades e empreendedores
interessados na producdo de EHIS e quanto ao controle de custo e
financiamento das unidades habitacionais, em vinculagdo aos programas
habitacionais a serem oferecidos.

Art. 104. As normas de uso e ocupagao do solo para EHIS estao
sintetizadas no Quadro 1 — Parametros de Uso, Ocupacéo e Parcelamento em
EHIS, anexo | desta lei complementar.

Art. 105. As normas de parcelamento do solo para EHIS estao
sintetizadas no Quadro 1 — Parametros de Parcelamento do Solo em EHIS.

Art. 106. Todas as demais normas e procedimentos para a
execugao do parcelamento do solo em EHIS seguem o disposto no Capitulo I,
do Titulo V desta lei complementar — das normas de uso, ocupagao e
parcelamento do solo.

Art. 107. Nos EHIS poderdo ser instaladas, além do uso
residencial, categorias de uso né&o residencial de nivel 1 em até 20% da area
ocupada pelos lotes urbanizados ou unidades construidas no empreendimento.

Paragrafo unico. As formas de comercializagdo e administracéo
destes lotes devera ser regulamentada pelo Poder Executivo municipal.

Secao IX — Da Usucapiao de imével urbano

Art. 108. Aquele que possuir como sua area urbana de até
duzentos e cinquenta metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e
sem oposigao, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o
dominio, desde que nao seja proprietario de outro imével urbano ou rural.

§ 1°. O titulo de dominio e a concessao de uso serao conferidos
ao homem ou a mulher, ou a ambos, independentemente do estado civil.

§ 2°. Esse direito ndo sera reconhecido ao mesmo possuidor mais
de uma vez.

§ 3°. Os imodveis publicos ndo serdo adquiridos por usucapiao.

Art. 109. Além da Macrozona Urbana, este instrumento pode ser
aplicado em todos os nucleos rurais existentes nas demais macrozonas.

Secdo X — Da Concessao do Direito Real de Uso

Art. 110. Poderao ser firmados contratos de concessao do Direito
Real de Uso para imdveis publicos ou particulares existentes no municipio
como forma de atingir o cenario desejado vinculado aos eixos estratégicos e
contribuir para cumprir as diretrizes estabelecidas no Titulo Ill desta lei
complementar, respeitadas as limitacbes estabelecidas pela Lei Federal
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11.481, de 31 de maio de 2007, que restringe esta concessdo para fins
especificos de:

| — Regularizagdo Fundiaria.

Il — Urbanizacéo.

[Il — Industrializagao.

IV — Cultivo da terra.

V — Aproveitamento sustentavel das varzeas.

VI — Edificagao;

VII — Preservacdo das comunidades tradicionais e seus meios de
subsisténcia.

Art. 111. A concessao do Direito Real de Uso podera ser:

| - Gratuita ou remunerada, com base em laudo de avaliagao
elaborado por profissional habilitado.

Il - Pactuada por tempo certo ou indeterminado.

[l - Contratada por instrumento publico ou particular, ou por
simples termo administrativo.

IV - Inscrita e cancelada em livro especial do registro imobiliario.

V - Transferida por ato inter vivos ou por sucessao legitima ou
testamentaria, exceto se o contrato dispor de forma diferente.

§ 1°. O concessionario fruira do bem para os fins estabelecidos no
contrato e respondera por todos os encargos civis, administrativos e tributarios
que venham a incidir sobre o imével e suas rendas.

§ 2°. Se o concessionario der ao imovel uma destinacéo diversa
da estabelecida no contrato, perdendo, neste caso, as benfeitorias.

Art. 112. A concesséao de Direito Real de Uso sera dispensada de
licitacdo, conforme estabelece a Lei Geral de Licitagbes, Lei Federal 8.666, de
21 de junho de 1993, quando:

| - For utilizada em programas habitacionais ou de regularizagao
fundiaria de interesse social desenvolvidos por 6rgdos ou entidades da
administragao publica.

[l - Se destinar a iméveis de uso comercial de ambito local, com
area de até 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) e inseridos em
programas habitacionais.

[Il - O uso se destinar a outro 6rgao ou entidade da Administragao
Publica.

IV - Se destinar a pessoa natural que aja implementado os
requisitos minimos de cultura, ocupagdo mansa e pacifica e exploracao direta
sobre area rural limitada a quinze médulos fiscais, desde que ndo exceda a
1.500ha (mil e quinhentos hectares).

Secao Xl - Do parcelamento, edificagao e utilizagao
compulsérios
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Art. 113. Os imoveis nao edificados, subutilizados ou nao
utilizados estao sujeitos ao parcelamento, edificacéo e utilizagdo compulsorios.

§ 1°. O Municipio devera notificar os proprietarios dos imoveis n&o
edificados, subutilizados ou n&o utilizado que teréo prazo de no maximo 1 (um)
ano, a contar do recebimento da notificacdo, para protocolar, junto ao(s)
orgao(s) competente(s), pedido de aprovagdo e execugdo de projeto de
parcelamento ou edificagdo daqueles imédveis.

§ 2°. Os proprietarios de iméveis n&o edificados e subutilizados ou
nao utilizados notificados nos termos do § 1° deste artigo deverao iniciar a
execugao do projeto de parcelamento ou edificagdo desses imdveis no prazo
maximo de 2 (dois) anos a contar da expedicdo do alvara de execucao do
projeto.

§ 3°. Os proprietarios de iméveis n&o edificados e subutilizados ou
nao utilizados terdo prazo de até 5 (cinco) anos, contado a partir da expedicao
do alvara de execugéo do projeto mencionado no § 2°, para concluir as obras
relativas a edificagdo nova ou relativas a primeira fase de empreendimento de
grande porte.

§ 4°. A transmissdo do imével ndo edificado, subutilizado ou nédo
utilizado por ato “inter vivos” ou “causa mortis” posterior a data da notificacao
prevista no § 1° transfere as obrigagdes relativas ao parcelamento, utilizagao e
edificacdo compulsdria sem interrupcao de quaisquer prazos.

Art. 114. A notificagcdo prevista no § 1° do art. 113 desta lei
complementar sera feita por:

| - Funcionario de érgédo competente do Municipio, ao proprietario
do imével nao edificado, subutilizado ou nao utilizado, ou, no caso de este ser
pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administrativa;

I - Carta registrada com aviso de recebimento quando o
proprietario for residente ou tiver sua sede fora do territério do Municipio;

[l - Edital, quando as tentativas de notificagdo nas formas
previstas nos incisos anteriores forem frustradas por 3 (trés) vezes.

§ 1°. A notificacdo podera ser averbada pelo Municipio, na
matricula do imovel nao edificado, subutilizado ou nao utilizado no Cartério de
Registro de Imoveis.

§ 2°. Uma vez promovido o adequado aproveitamento, com a
finalizacdo das obras de parcelamento ou edificagcdo, cabera ao Municipio
cancelar a averbacdo mencionada no paragrafo anterior.

§ 3°. Constara expressamente no cadastro imobiliario e no carné
do IPTU dos imodveis considerados nao edificados, subutilizados ou nao
utilizados a informacao referente a aplicagdo do parcelamento, edificacédo e
utilizacdo compulsoéria.
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Art. 115. Sdo considerados imdveis ndo edificados:

| — Os lotes ou gebas com area igual ou superior a 500 m?
(quinhentos metros quadrados) localizados na Zona de Centralidade, com
coeficiente de aproveitamento igual a 0.

Il — Os lotes ou glebas com area igual ou superior a 1.000 m? (mil
metros quadrados) localizados nas Zonas de Centralidade Linear, Zona de
Urbanizacdo Consolidada e Zona Predominantemente Industrial, com
coeficiente de aproveitamento igual a 0.

[l — Os lotes ou glebas de qualquer dimensdo nas Zonas
Especiais de Interesse Social Il e lll, com coeficiente de aproveitamento igual a
0.

IV — Os lotes contiguos de um mesmo proprietario cujas areas
somadas perfacam area igual ou superior a 500 m? (quinhentos metros
quadrados) localizados na Zona de Centralidade, com coeficiente de
aproveitamento utilizado igual a 0.

V — Os lotes contiguos de um mesmo proprietario cujas areas
somadas perfagam area igual ou superior a 1.000 m? (mil metros quadrados)
localizados nas Zonas de Centralidade Linear, Zona de Urbanizagao
Consolidada e Zona Predominantemente Industrial, com coeficiente de
aproveitamento igual a 0.

Art. 116. Sao considerados iméveis subutilizados:

| - Os lotes ou glebas com drea igual ou superior a 500 m?
(quinhentos metros quadrados) localizados na Zona de Centralidade, com
coeficiente de aproveitamento utilizado menor que o minimo estabelecido no
Quadro 1, anexo | desta lei complementar.

Il - Os lotes ou glebas com area igual ou superior a 1.000 m? (mil
metros quadrados) localizados nas Zonas de Centralidade Linear, Zona de
Urbanizacdo Consolidada e Zona Predominantemente Industrial, com
coeficiente de aproveitamento utilizado menor que o minimo estabelecido no
Quadro 1, anexo | desta lei complementar.

[ — Os lotes ou glebas de qualquer dimensdo nas Zonas
Especiais de Interesse Social Il e Ill, com coeficiente de aproveitamento
utilizado menor que o minimo estabelecido no Quadro 1, anexo | desta lei
complementar.

Art. 117. Considera-se imovel urbano nao utilizado todo o tipo de
edificacdo que esteja comprovadamente desocupada ha mais de dois anos,
ressalvados os casos de imdveis integrantes de massa falida.

Art. 118. Sdo consideradas exceg¢des no enquadramento para o
parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios os imoveis que
apresentarem as seguintes caracteristicas:

| — Possuem atividades que ndo necessitam de edificagdes, com
excecao dos lotes localizados na Zona de Centralidade utilizados somente
como estacionamentos.

Il — Fazem parte do sistema de espacos livres e de lazer.
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[l — Possuem remanescentes vegetais nativos que impedem a
sua ocupagao;

IV — Possuem restricdbes a ocupagdao devido as suas
caracteristicas fisicas.

V — Estdo vinculados a disputas judiciais em impedem o
cumprimento da obrigacao.

VI —Desenvolvem atividades agricolas no interior do perimetro
urbano, desde que considerados produtivos ou tenham expressdo comunitaria
na sua utilizacao.

Art. 119. Este instrumento podera ser aplicado na Zona de
Centralidade, Zona de Centralidade Linear, Zona de Urbanizacdo Consolidada
e Zona Predominantemente Industrial.

Secgao Xll - Do IPTU Progressivo no Tempo

Art. 120. Os proprietarios dos imoveis nao edificados,
subutilizados ou ndo utilizados que ndo cumprirem as obrigagdes relativas ao
parcelamento, edificagdo e utilizacdo compulséria nos prazos estipulados,
conforme o caso, deverdo arcar com aliquotas progressivas de IPTU,
majoradas anualmente pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos, até atingir a
aliquota maxima de 15% (quinze por cento).

§ 1°. O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano devera ser o
dobro do valor da aliquota aplicada no ano anterior.

§ 2°. Na hipétese da aliquota superar 15% (quinze por cento) pela
progressividade mencionada no § 1° deste artigo, antes do prazo de 5 (cinco)
anos, sera mantida a aliquota maxima até que se cumpra as obrigacdes de
parcelar, edificar, utilizar o imével nao edificado, subutilizado ou n&o utilizado,
conforme o caso, ou até que ocorra sua desapropriagao pelo Municipio.

Art. 121. E vedada a concesséao de isencgdes, anistias, incentivos
ou outros beneficios fiscais relativos ao IPTU progressivo no tempo.

Paragrafo unico. Quando os proprietarios de imdveis nao
edificados, subutilizados ou ndo utilizados receberem a notificagdo prevista no
§ 1° do art. 113 desta lei complementar relativa ao parcelamento, edificagcao e
utilizacdo compulséria, conforme o caso, serao suspensas quaisquer isencoes
prévias relativas a cobranga de IPTU incidentes nesses imoveis.

Art. 122. Uma vez comprovado o cumprimento das obrigacdes
mencionadas no § 2° do art. 94, relativas ao parcelamento, edificagcdo e
utilizagdo compulséria do imoével néo edificado, subutilizado ou ndo utilizado,
conforme o caso, a cobranga do IPTU no exercicio seguinte sera feita segundo
as aliquotas vigentes no ano anterior ao inicio da progressividade mencionada
no § 1°do art. 120.

Paragrafo unico. Cabe ao proprietario dos imdveis né&o
edificados, subutilizados ou nao utilizados comunicar ao Municipio a data de
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ocupacgao dos imoéveis que tenham sido edificados e passaram a ser utilizados
ou a data de inicio das obras em imoveis parcelados ou que receberam
empreendimentos, conforme o caso.

Art. 123. Lei especifica regulamentara os procedimentos para a
aplicacédo do IPTU progressivo no tempo no prazo de até 1 (um) ano apds a
entrada de vigor desta lei complementar.

Secgao Xlll — Do Direito de Superficie

Art. 124. O Direito de Superficie segue as disposi¢cdes contidas
nos artigos 21 a 24 da Lei Federal 10.257, de 10 de julho de 2001 e suas
modificagdes.

Art. 125. O Poder Executivo podera receber em concessao, por
meio de 6rgdos da administracdo publica direta ou indireta, nos termos da
legislagcao federal, o direito de superficie de bens e imoéveis, inclusive seus
espagos aéreos e subterrdneos como forma de atingir o cenario desejado
vinculado aos eixos estratégicos e contribuir para cumprir as diretrizes
estabelecidas no Titulo Ill desta lei complementar.

Art. 126. O Poder Executivo podera ceder gratuita ou
onerosamente, mediante contrapartida de interesse publico, o direito de
superficie de bens e imdveis publicos, inclusive seus espagos aéreos e
subterraneos, como forma de atingir o cenario desejado vinculado aos eixos
estratégicos e contribuir para cumprir as diretrizes estabelecidas no Titulo Il
desta lei complementar.

Paragrafo unico. O Direito de Superficie consiste no exercicio do
direito de utilizar, temporariamente ou por prazo indeterminado, o solo, o
subsolo ou o espago aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no
contrato respectivo, atendida a legislagédo urbanistica.

Art. 127. Previamente a aplicagcdo do instrumento parcelamento,
utilizacado e edificagdo compulsérios, o Poder Executivo podera oferecer a
aplicacao do Direito de Superficie, alternativamente, desde que a utilizagao do
imovel seja garantida de forma permanente para a realizagado de intervengdes
prioritarias identificadas nos anexos VIl e VIl desta lei complementar.

Art. 128. Lei especifica disciplinara, no prazo de até 1 (um) ano
da entrada em vigor desta lei complementar, a aplicagdo deste instrumento nos
casos em que houver necessidade de licitagdo prévia para sua contratagao ou
da pactuacédo de indenizacdo pelas benfeitorias realizadas no imovel apds a
extingdo do respectivo contrato.

Secgao XIV — Do Direito de Preempg¢ao
Art. 129. O Direito de Preempcdo segue as disposicoes

estabelecidas nos artigos de 25 a 27 da Lei Federal 10.257, de 10 de julho de
2001 e suas modificagdes.
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Art. 130. O Poder Executivo podera exercer o Direito de
Preempcéo para aquisicdo de imoveis urbanos objeto de alienagcéo onerosa
localizados no Perimetro Urbano.

Art. 131. O Direito de Preempc¢éo sera exercido para a efetivagao
dos principios e para atingir o cenario desejado vinculado aos eixos
estratégicos e contribuir para cumprir as diretrizes estabelecidas no Titulo Il
desta lei complementar e toda vez que necessitar de areas para:

| - Execucédo de programas e projetos habitacionais de interesse
social,

Il - Regularizagao fundiaria;

[l - Constituicdo de reserva fundiaria;

IV - Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - Implantagédo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - Criagao de espacgos publicos, espacos livres, areas verdes e
espacos de cultura e de lazer;

VIl - Instituicdo de unidades de conservagao;

VIIl - Preservacado, conservacdo e recuperacao de areas de
interesse ambiental;

IX - Protecdo, recuperacdo e criacdo de areas de interesse
historico, cultural e paisagistico.

Art. 132. Os imodveis onde incidira o Direito de Preempcéao estao
delimitados no Mapa V, anexo desta lei complementar.

Paragrafo unico. Lei municipal podera definir outros imdveis ou
areas que estardo sujeitos ao Direito de Preempcgdo, observando as
disposicdes presentes nesta Lei.

Art. 133. O proprietario devera notificar sua intencado de alienar o
imoével, para que o Poder Executivo, no prazo maximo de trinta dias, manifeste
por escrito seu interesse em compra-lo.

Paragrafo unico. A notificagdo de que trata o caput devera vir
acompanhada dos seguintes documentos:

| — Proposta preliminar de Promessa de Compra e Venda, na qual
devera constar o prego avengado e condigdes de pagamento.

Il — Certidao de propriedade da matricula do imovel atualizada.

[l — Cadastro do proprietario com suas informagdes pessoais.

IV — Declaragdo assinada pelo proprietario com informacoes
sobre encargos e 6nus sobre o imovel, incluindo as de natureza real, tributaria
ou pessoal persecutoria.

Art. 134. No prazo de 30 dias o Poder Executivo devera

manifestar por escrito o seu interesse na aquisicao e publicar, em érgéao oficial
e em pelo menos um jornal local ou regional de grande circulagao, edital
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constando esta intengcédo seguida do prego estabelecido na proposta preliminar
de compra e venda e a destinacdo para a qual o imével sera adquirido.

Art. 135. Vencido o prazo de 30 dias para a manifestacdao do
Poder Executivo, é facultado ao proprietario do imével realizar a venda ao
interessado nas condi¢des estabelecidas na Proposta preliminar de compra e
venda.

§ 1° Concretizada a venda do imoével sujeito ao Direito de
Preempcédo, o proprietario vendedor devera encaminhar ao Poder Executivo
copia do instrumento particular de compra e venda e a matricula atualizada do
imovel no prazo de 30 dias.

§ 2°. A alienagado processada em condi¢des diversas da proposta
apresentada € nula de pleno direito.

§ 3°. Ocorrida a hipdtese prevista no § 2° o Municipio podera
adquirir o imével pelo valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado
na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Art. 136. O Poder Executivo podera averbar a incidéncia do
Direito de Preempgao nas matriculas dos imoveis sujeitos a essa incidéncia.

Art. 137. Uma vez adquirido o imovel, o Poder Executivo devera
divulgar em jornal local ou regional de grande circulagao ou no Diario Oficial, as
principais informagdes relativas aos imoveis, incluindo:

| — Enderegco completo do imovel.

Il — Destinacao para o qual o imével foi adquirido.

[l — Prego pago pelo imével adquirido.

IV - Prego de aquisi¢ao, pelo Poder Executivo, do imovel sujeito
ao Direito de Preempgéao cuja venda tenha sido anulada.

Secao XV — Da Assisténcia Técnica e Juridica gratuita para as
comunidades e grupos sociais menos favorecidos

Art. 138. A Assisténcia Técnica e Juridica gratuita podera ser
oferecida em combinagdo com os demais instrumentos, em especial na
aplicagao do instrumento das ZEIS e dos EHIS no municipio.

§ 1° A Assisténcia Técnica e Juridica gratuita seguira as
disposicdes estabelecidas na Lei Federal 11.888, de 24 de dezembro de 2008.

§ 2°. A Assisténcia Técnica e Juridica gratuita podera ser exercida
diretamente pelo Poder Executivo ou por entidades conveniadas.

Secao XVI - Estudo de Impacto Ambiental e Estudo de
Impacto de Vizinhanga
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Art. 139. O Estudo de Impacto Ambiental devera ser solicitado
para o licenciamento de atividades em conformidade com a Resolugio
CONAMA no. 1, de 23 de janeiro de 1986.

Art. 140. De forma a coibir ou mitigar impactos negativos gerados
por certos empreendimentos no municipio, o Poder Executivo podera exigir a
elaboragao de um Estudo de Impacto de Vizinhanga a ser consubstanciado em
um Relatério de Impacto de Vizinhanga na Macrozona Urbana.

Paragrafo unico. A elaboragdo do Estudo de Impacto de
Vizinhanga para alguns empreendimentos nao isenta o interessado de
apresentar Estudo de Impacto Ambiental, considerando o que estabelece a
Resolugdo CONAMA no. 1, de 23 de janeiro de 1986.

Art. 141. Para efeitos desta lei complementar, deveréo realizar
Estudos de Impacto de Vizinhanca os empreendimentos que apresentarem as
seguintes caracteristicas:

| — Empreendimentos residenciais que produzam mais que 150
unidades ou projetos de parcelamento do solo em glebas com éarea igual ou
superior a 200.000 m?.

Il — Instalagdo de empreendimentos ndo residenciais com area
construida igual ou superior a 2.000 m?, independentemente da existéncia
prévia da edificacdo em todas as Zonas, exceto na Zona Predominantemente
Industrial.

lIl - Instalagdo de empreendimentos n&o residenciais com area
construida igual ou superior a 10.000 m? na Zona Predominantemente
Industrial.

Art. 142. O Relatério de Impacto de Vizinhanga resultante do
Estudo de Impacto de Vizinhanga devera necessariamente conter, no minimo:

| — O projeto arquitetébnico ou urbanistico do empreendimento a
ser instalado;

Il — Principais caracteristicas do empreendimento contendo em
memorial descritivo;

Il — Medidas de compatibilidade do empreendimento e/ou a
atividade com a vizinhanga impactada.

IV — Medidas mitigadoras aos impactos reversiveis identificados;

V — Medidas de potencializacdo dos impactos positivos, quando
houver.

Paragrafo unico. A mensuragdo dos impactos a serem gerados
no municipio deve ser observada a partir dos seguintes parametros:

| — Adensamento populacional.

Il — Sistema de equipamentos publicos comunitarios.

[l — Uso e ocupacgao do solo.

IV — Valorizagao imobiliaria.

V — Geracéo de trafego e demanda por transporte publico.
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VI — Ventilacao e iluminacédo das edificacbes e seus impactos no
entorno urbano.

VIl — Paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

VIIl — Poluicdo atmosférica, poluicdo sonora e poluicido hidrica;

IX — Capacidade da infraestrutura sanitaria.

X — Geracéo e destinacao de residuos sélidos.

XI — Geracgao de empregos.

XIlI — Outros que venham a ser solicitados pela equipe técnica
responsavel do Poder Executivo.

Art. 143. A elaboragao do EIV/RIV é de total responsabilidade do
empreendedor, devendo ser realizado por profissional devidamente habilitado.

Art. 144. A andlise do EIV/RIV sera feita por Grupo Técnico
devidamente constituido a partir de Portaria a ser instituida pelo Poder
Executivo, que abarcara varias Secretarias, incluindo necessariamente a
Secretaria de Planejamento e Secretaria do Meio Ambiente.

§ 1°. O parecer final constante da analise realizada pelo Grupo
sera ouvido pelo Conselho Municipal da Cidade e demais Secretarias
interessadas no processo.

§ 2°. Compete ao Grupo Técnico e demais Secretarias envolvidas
decidir pela realizacdo de audiéncias publicas para a consulta a populagao,
considerando o tipo de impacto a ser gerado.

§ 3° O Grupo Técnico emitira parecer conclusivo, no prazo
maximo de 60 dias, indicando todas as medidas de mitigacdo que deverado ser
atendidas pelo empreendedor interessado.

§ 4°. As medidas mitigadoras nado poderao inviabilizar o
empreendimento, considerando o seu custo total.

Art. 145. Compete ao Secretario Municipal de Planejamento
realizar a aprovacao do EIV/RIV, com base no parecer consubstanciado
emitido pelo Grupo Técnico.

Art. 146. O licenciamento da atividade com a emissao do alvara
de construcao e a licenga de funcionamento estara condicionado a assinatura
do Termo de Compromisso firmado pelo proprietario e responsavel pelo
empreendimento.

§ 1°. No caso de empreendimento em que a atividade ainda néo
foi definida, o licenciamento considerara o impacto a ser gerado a partir da
categoria de uso mais restritiva para a zona onde sera instalado.

§ 2° A expedicdo do Habite-se estara condicionada ao

atendimento de todas as medidas estabelecidas no parecer emitido pelo Grupo
Técnico.
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Art. 147. O Poder Executivo devera regulamentar, em 180 dias,
os procedimentos, os tramites, as sang¢gdes e penalidades a serem aplicadas no
ambito da aplicagao do Estudo de Impacto de Vizinhanga.

TiTULO V — DAS NORMAS DE USO, OCUPAGAO E
PARCELAMENTO DO SOLO

Capitulo | — Do uso e ocupacgao do solo
Secao | — Do uso do solo

Art. 148. As atividades poderao ser instaladas no municipio em
conformidade com as categorias estabelecidas por esta lei e segundo as
macrozonas e zonas onde se instalaréo.

§ 1°. Qualquer atividade a ser desenvolvida na Macrozona Urbana
sO podera se instalar apds a realizagao dos tramites para o licenciamento e a
expedicdo do Alvara de funcionamento para a atividade.

§ 2°. Na Macrozona de Fortalecimento da Agroindustria, os usos
industriais a serem instalados também deverao ser licenciados e instalados
mediante o Alvara de Funcionamento para a atividade.

§ 3° A instalagdo dos usos industriais na Macrozona de
Fortalecimento da Agroindustria fica condicionada a apresentar as solugdes
relativas ao abastecimento de agua, coleta e tratamento de efluentes, coleta e
disposicdo de aguas pluviais e coleta e destinagdo de residuos soélidos
gerados.

§ 4° Nos nucleos rurais delimitados como ZEIS |, os
licenciamentos serdao realizados de forma conjunta no ambito dos
procedimentos vinculados a Reurb.

§ 5°. Nas demais macrozonas s6 sera permitida a instalagdo do
uso rural, cujos licenciamentos se dardo conforme as especificidades em
relagdo as exigéncias, além daquelas relativas as categorias na qual se
enquadram, a planos de manejo e estudos de impacto ambiental exigidos.

Art. 149. Ficam estabelecidos para efeitos desta lei
complementar, os seguintes usos do solo:

| — Uso residencial — que envolve a moradia de um individuo ou
grupos de individuos.

Il — N&o residencial — que envolve os usos comerciais, de servigos
e institucionais.

[II — Industrial — que envolve os usos industriais.

IV — Rural — que envolve usos variados e complementares da
Macrozona Urbana, compativeis com a producgao rural e com o uso residencial
rural e os servigcos ambientais.

[47]



Art. 150. O uso do solo residencial fica dividido nas seguintes
categorias:

| — R1 — correspondente a uma unidade residencial por lote.

Il — R2 — correspondente a duas ou mais unidades residenciais
por lote de até dois pavimentos.

[l — R3 — correspondente a duas ou mais unidades residenciais
por lote de até cinco pavimentos.

IV — R4 — corresponde a uma unidade residencial por lote
associada a um uso néo residencial das categorias NR1 ou I1.

Art. 151. O uso do solo n&o residencial 1(NR1) fica dividido nas
seguintes subcategorias:

| — Nao Residencial 1 (NR1):

a — NR1.1 — Comércio de abastecimento de ambito local com
area construida computavel menor ou igual a 500 m?.

b — NR1.2 — Comércio de alimentacdo de pequeno porte com
lotagdo de até 50 (cinquenta) pessoas.

¢ — NR1.3 - Comércio diversificado varejista de ambito local.

d — NR1.4 - Servigos diversificados de ambito local.

e — NR1.5 — Servigcos técnicos de confecgdo, manutencdo ou
reparo de apoio ao uso residencial.

f — NR1.6 — Unidades Basicas de saude.

g — NR1.7 — Estabelecimentos de educagao com area construida
computavel menor ou igual a 1.000 m?.

h — NR1.8 — Atividades de lazer, esporte e cultura de ambito local.

Il — Nao Residencial 2 (NR2):

a — NR — Comércio varejista de Gas Liquefeito de Petrdleo.

b — NR2.2 — Comércio de alimentacdao de médio porte, com
lotagcdo de mais de 50 (cinquenta) pessoas.

¢ — NR2.3 — Comércio de abastecimento de médio porte, com
area construida computavel maior que 500 e menor ou igual a 2.000 m?.

d — NR2.4 — Comércio varejista especializado.

e — NR2.5 — Estabelecimentos de saude de médio porte com area
construida computavel menor ou igual a 5.000 m?.

f — NR2.6 — Estabelecimentos de educagcdo com area construida
computavel maior que 1.000 m? e menor ou igual a 5.000 m?.

g — NR2.7 — Servigos de administracéo publica.

h — NR2.8 — Atividades de lazer, esporte e cultura de médio e
grande porte.

i — NR2.9 — Locais de reunidao com lotagcao de até 300 (trezentas)
pessoas.

j—NR2.10 — Servigos automotores.

k — NR2.11 — Servigos de hospedagem e hotelaria.

Il — Nao Residencial 3 (NR3):

a — NR3.1 - Comércio de abastecimento de grande porte,
incluindo atacadista, com area construida computavel maior que 2.000 m?.

b — NR3.2 - Estabelecimentos de educagao com area construida
computavel maior que 5.000 m?.
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¢ — NR3.3 - Estabelecimentos de saude de grande porte com area
construida computavel maior que 5.000 m?.

d — NR3.4 - Locais de reunidao com lotagdo superior a 300
(trezentas) pessoas.

Art. 152. O uso do solo industrial fica dividido nas seguintes
categorias:

| — Industrial 1 (11):

a — 1.1 — Fabricagdo de alimentos e bebidas artesanais, incluindo
padarias, confeitarias, pastelarias, entre outros.

b —11.2 — Fabricagdo de minerais nao metalicos.

c — 1.3 — Fabricacéo de artigos de vestuario e téxteis, que nao se
utilizam de processos de fiagdo, beneficiamento ou tingimento de fibras e
tecidos.

d — 1.4 — Fabricagdo de artigos sem processamento, contendo
apenas processo de montagem, incluindo maquinas e equipamentos,
equipamentos de informatica e artefatos de papel em geral.

Il — Industrial 2 (12):

a — Fabricacao de produtos de madeira, exceto celulose com area
construida computavel menor ou igual a 1.000 m?.

b — Fabricacdo de moveis com baixo potencial poluidor com area
construida computavel menor ou igual a 1.000 m?.

¢ — Metalurgia e fabricacdo de produtos metalicos com area
construida computavel menor ou igual a 1.000 m?.

d — Fabricacdo de pecas e acessoérios para veiculos que
envolvam apenas a montagem, sem transformacéo.

Paragrafo unico. Enquadram-se na subcategoria Industrial 3 (13)
todas as industrias nao especificadas nos incisos | e |l deste artigo,
excetuando-se aquelas que geram nivel de incomodidade 3, conforme
estabelece o paragrafo 3° do art. 154 desta lei complementar.

Art. 153. O uso do solo rural fica dividido nas seguintes
categorias:

| - RU1 — Extracao de areia.

Il - RU2 — Extragdo de agua mineral.

[l = RU3 - Silvicultura.

IV — RU4 — Agricultura, incluindo produgéo de alimentos e outros
produtos vegetais.

V — RU5 — Pecuaria, incluindo atividades de criagao e tratamento
de animais.

VI — RU6 — Atividades de recreagao e turismo rural, incluindo
esporte, lazer e ecoturismo.

VIl — RU7 - Comércio e servigos rurais voltados ao atendimento
da populacgao rural.

VIII — RU8 — Atividades de hospedagem vinculadas ao ambiente
rural e ao ecoturismo.
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§ 1°. As categorias de uso do solo rural, com excec&o da RU3 —
silvicultura, poderao ser instaladas nas seguintes Macrozonas:

| — Macrozona de Fortalecimento da Agroindustria.

Il — Macrozona de Ordenamento e Recuperagdao Ambiental.

[l — Macrozona de Fortalecimento Agricola e Recuperagao
Ambiental.

IV — Macrozona de Fortalecimento Agricola.

§ 2° A categoria de uso RU3 sé podera ser instalada na
Macrozona de Protecdo da Silvicultura.

§ 3° A categoria de uso RU4 também podera se instalar na
Macrozona Urbana.

§ 4°. As categorias RU6, RU7 e RU8 s6 poderdo ser instaladas
nas Macrozonas de Contencdo e Controle e de Protegao Integral apds a
aprovagao Plano de Manejo da APA Municipal Nascentes do Paranapanema e
apods a realizagao de Estudo de Impacto de Vizinhancga.

§ 5° O licenciamento das atividades rurais s6 podera ser feito
apos consultada a Secretarias de Agropecuaria, Obras e Meio Ambiente e
mediante a viabilidade e solugdo quanto a infraestrutura de saneamento e
destinacao de residuos solidos.

§ 6°. As atividades enquadradas nas categorias RU6, RU7 e RU8
deverao estar associadas aos objetivos das macrozonas e zonas especiais
onde se instalaréo.

Art. 154. Além do enquadramento nas categorias de uso do solo,
as atividades também deverdo ser enquadradas segundo os seus niveis de
incomodidade.

§ 1°. As atividades pertencentes as categorias N&o residencial
(NR) e Industrial (I) serdao enquadrados segundo os seguintes niveis de
incomodidade:

| — Nivel 1 — corresponde as atividades nao incbmodas, que nao
causam impacto nocivo ao meio ambiente e sdo compativeis com as categorias
de uso residencial.

I — Nivel 2 — corresponde as atividades com nivel de
incomodidade, que causam impacto nocivo ao meio ambiente, sujeitas a
controle por parte do Poder Executivo.

Il — Nivel 3 — corresponde as atividades com nivel de
incomodidade, proibidas no municipio.

§ 2°. Os parametros de incomodidade associados as categorias
de uso NR1 e NR2 s&o:

| — Emisséao de ruido.

Il — Carga e descarga de mercadorias.

[50]



§ 3°. Os parametros de incomodidade associados a categoria de
uso | sdo:

| — Emissé&o de ruido.
Il — Carga e descarga de mercadorias
Il — Emisséo de gases, vapores, material particulado e fumaca.

§ 4°. O nivel de incomodidade 3 das categorias de uso NR1, NR2
e | associam-se a estabelecimentos que impliquem no depdsito ou manuseio
de:

| — Materiais explosivos.

Il — Materiais radioativos.
[l — Materiais toxicos.

IV — Materiais inflamaveis.

Art. 155. Os parémetros de incomodidade para efeitos de
enquadramento por zona estdo apresentados no quadro 2, anexo |l desta lei
complementar.

Paragrafo unico. Uma atividade podera ser enquadrada em mais
de um tipo de incomodidade.

Art. 156. A instalacdo de usos relacionados aos servigos de
infraestrutura, incluindo transporte, mobilidade, comunicagdes, saneamento e
eletrificacdo dependera da elaboragdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga e
Relatério de Impacto de Vizinhanca e s6 poderao ser licenciados mediante o
atendimento das medidas mitigadoras estabelecidas no ambito deste
instrumento.

Paragrafo unico. A obtencdo do Alvara de funcionamento de
usos ja instalados, a sua renovagao ou a ampliacdo das atividades ja
realizadas neste ambito devera seguir a exigéncia estabelecida no caput.

Secgao Il — Da ocupacgao do solo

Art. 157. As edificagbes a serem construidas no municipio
deverdo atender as exigéncias vinculadas aos seguintes parametros de
ocupacgao do solo:

| — Lote — unidade de terra resultante do processo de
parcelamento do solo com frente para via publica.

Il — Frente do lote — segmento do lote que faz divisa com a via
publica.

[l - Fundo do lote — divisa oposta a frente do lote.

IV — Area construida — soma das areas construidas dos pisos
cobertos de todos os pavimentos da edificagdo, com excecao de beirais e
balanco de até 1,20 metros de largura.
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V — Coeficiente de Aproveitamento — relagdo entre a area
construida da edificacédo e area do lote ocupado por ela, dada pela formula: CA
= AC /AL, sendo que:

a — CA = coeficiente de aproveitamento.

b — AC = area construida.

c — AL = area do lote.

VI — Taxa de Ocupacdo — relagdo entre area de projecao
horizontal da edificagdo ou conjunto de edificagbes e a area do lote ocupado
por ela, dada pela formula: TO = AP / AL, sendo que:

a — TO — taxa de ocupacao.

b — AP — area de projecao.

c — AL = area do lote.

VIl — Gabarito de altura — altura de cada edificagdo medida do
pavimento térreo com acesso para a via publica e a sua cobertura.

VIl — Recuos da edificagdo — menor distdncia medida entre a
projecao horizontal da edificagdo e as divisas do lote.

IX — Recuo de frente — menor distancia medida entre a projecao
horizontal da edificacao e a frente do lote.

X — Recuos laterais — menor distancia medida entre a projecao
horizontal da edificacdo e as laterais do lote.

XI — Recuo de fundo — menor distancia medida entre a projecao
horizontal da edificacdo e o fundo do lote.

XII — Cota minima de lote por unidade residencial — relagao entre
a area minima de lote e o numero de unidades residenciais, dada pela férmula:
Clmin = AL / Nunr, sendo que:

Clmin = Cota minima de terreno por unidade residencial.

AL = area do lote.

Nunr = numero de unidades residenciais.

Xl — Taxa de permeabilidade — relagdo entre area descoberta e
permeavel e area total do lote, dada pela formula: TP = AP / AL, sendo que:

TP = taxa de permeabilidade.

AP = area permeavel.

AL = area do lote.

Art. 158. Os paradmetros de ocupacdao do solo para fins de
enquadramento das edificagcbes a serem licenciadas no municipio estédo
estabelecidos no quadro 1, anexo | desta lei complementar.

Art. 159. Maiores restricdes a ocupacdo do solo poderao ser
estabelecidas para o atendimento de medidas mitigadoras constantes do
Relatério de Impacto de Vizinhanga, quando for o caso.

Art. 160. O recuo de fundo das edificagdes sera dispensado para
edificagbes cuja elevagado de fundo tenha altura igual ou inferior a sete metros
(7m), contados a partir da cota mais baixa da elevagao desde que:

| — Haja definigdo em projeto da captagao, condugao e disposi¢cao
das aguas pluviais e servidas.

Il — Os elementos construtivos da edificagdo n&o ultrapassem o
alinhamento do lote.
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§ 1°. Nenhuma abertura orientada para o fundo do lote podera
estar situada a uma distancia menor que um metro e cinquenta centimetros
(1,50m) da divisa de fundo do lote.

§ 2° Caso haja projecdo do pavimento superior ao que possui
abertura, a distancia minima de um metro e cinquenta centimetros (1,50m)
devera ser contada a partir da referida projecgéao.

Art. 161. Um dos recuos laterais podera ser dispensado para
edificacbes cujas elevagbes laterais tenham altura igual ou inferior a sete
metros (7m) contados a partir da cota mais baixa do terreno, desde que sejam
atendidas as condicdes estabelecidas nos incisos | e Il do art. 160.

Paragrafo unico. Nenhuma abertura para iluminagao e ventilagéo
orientada para as laterais do lote podera estar situada a uma distancia inferior a
um metro e cinquenta centimetros (1,50m) das divisas laterais do lote.

Art. 162. As edificagdes cuja elevacao de frente e/ou fundo
tenham altura superior a sete metros (7m), deverdo deixar recuos de frente
e/ou fundo a partir de sete metros de altura proporcionais as suas alturas
através da utilizagdo da formula: R = (H/10) + 0,5 > 1,5, sendo:

| — R — recuo minimo admitido.
Il — H — altura total das elevagdes contadas a partir da cota mais
baixa.

Art. 163. Para os casos em que se implante mais de uma
edificacdo por lote, deverdo ser garantidos, além dos recuos exigidos,
afastamentos entre os blocos para fins de iluminacao e ventilagdo, dados pela
férmula: E = (H/10) + 0,5 > 1,5.

Art. 164. No caso de lotes com frente para duas vias, o recuo de
frente devera ser deixado para a via onde se da o acesso principal a edificagéo.

Paragrafo unico. A supressao de recuo lateral de que trata o art.
161 nao sera autorizado para a lateral que faz divisa com a via.

Secgao Il - Do licenciamento do uso e ocupagao do solo
Art. 165. A edificagdo de qualquer construgcdo, a instalagao,
funcionamento e mudanca de qualquer atividade sO podera se dar apos a

obtencao de prévia autorizacdo dada pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 166. O Poder Executivo Municipal fornecera a Certiddo de
Uso e ocupacao do Solo.

§ 1°. O interessado devera informar a inscricao fiscal do lote onde
sera implantado o empreendimento e o uso pretendido, quando ja definido.
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§ 2°. O Poder Executivo Municipal informara ao interessado a
zona onde se insere o empreendimento, as categorias de uso do solo
permitidas, os parametros de incomodidade a que esta sujeita a atividade e os
parametros de ocupacao referentes a zona.

§ 3°. A Certiddo de Uso e ocupagdo do solo sera expedida no
prazo de 15 (quinze) dias, contados da data do protocolamento do pedido.

Art. 167. Munido da certiddo de uso e ocupacédo do solo, o
interessado devera protocolar o seu pedido para a obteng¢do do Licenca de
construgao e/ou da Licenca de funcionamento.

Art. 168. Para a obtengcdo da Licenca de construgdo, o
interessado devera apresentar a Certiddo de Uso e Ocupacao do solo expedida
e atender aos artigos do 6° ao 12° da Lei Complementar 210, de 10 de maio de
2018 — Cédigo de Obras.

Paragrafo unico. Nos casos em que houver mais de uma
edificacao por lote, o interessado devera demonstrar ainda o atendimento ao
artigo 164 desta lei complementar.

Art. 169. Para a obtencgao da Licencga de funcionamento e Licenca
de Construcao, o interessado devera apresentar, além do estabelecido na Lei
Complementar 210, de 10 de maio de 2018:

| — Uma planta contendo as divisas do lote e confrontantes,
incluindo as vias publicas e projegao da(s) edificacdo(des) onde sera instalada
a atividade, contendo todas as medidas do lote, da(s) projegcédo(des), dos
recuos de frente, laterais e fundos e das areas permeaveis resultantes.

Il — Dois cortes da(s) edificacdo(des) e sua(s) insergdo(des) em
relagdo as divisas do lote, sendo um corte longitudinal, na diregdo da maior
profundidade do lote e um corte transversal, na direcdo da sua largura,
contendo a representacao altimétrica do lote todas as medidas das alturas de
todos os pavimentos cobertos.

Il — Tabela contendo os valores calculados para a taxa de
ocupacao coeficiente de aproveitamento, taxa de permeabilidade e cota de
terreno por unidade, quando couber.

IV — Certidao de Uso e Ocupacéao do Solo expedida.

V - Informagbes sobre a atividade pretendida e seu
enquadramento nas categorias e subcategorias estabelecidas nesta lei, lotagao
maxima, numero de vagas de estacionamento a serem criadas e atendimento
aos parametros de incomodidade, conforme Quadro 1, anexo | desta lei
complementar.

Art. 170. Para pedidos de licenga de funcionamento em
edificacbes ja existentes, fica dispensada a apresentacdo dos documentos
exigidos nos incisos de | a lll do artigo anterior.

Art. 171. O Poder Executivo tera 60 dias para expedir as Licencas
solicitadas.
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Paragrafo unico. A Licenca de funcionamento tera validade por
dois anos.

Capitulo Il - Do parcelamento do solo

Art. 172. O parcelamento do solo urbano podera ser feito
mediante loteamento ou desmembramento, observadas as disposi¢cdes da Lei
Federal 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e modificagdes instituidas pela Lei
Federal 9.785 de 29 de janeiro de 1999.

§ 1°. Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificagcdo ou ampliagdo das vias
existentes.

§ 2°. Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em
lotes destinados a edificacdes, com aproveitamento do sistema viario existente,
desde que nao implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem
no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das ja existentes.

Art. 173. Somente sera admitido o parcelamento do solo urbano
na Macrozona Urbana e nas Zonas Especiais de Interesse Social | inseridas
nas demais Macrozonas.

Paragrafo unico. Ndo sera admitido o parcelamento do solo nas
Zonas Especiais de Interesse Ambiental.

Art. 174. O parcelamento do solo nas demais Macrozonas devera
seguir o modulo fiscal estabelecido para o municipio.

Paragrafo unico. Na Macrozona de Fortalecimento da
Agroindustria, sera permitido o parcelamento do solo para unidades menores
que o modulo fiscal quando se tratar de empreendimentos que visem associar
0 uso agricola ao industrial em conformidade com as diretrizes da Macrozona.

Secao | — Dos requisitos técnicos do parcelamento do solo
Art. 175. Nao sera permitido o parcelamento do solo em:

| — Terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de
tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das aguas.

Il — Terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a
saude publica, sem que sejam previamente saneados.

[l — Terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento) salvo se atendidas as exigéncias das autoridades competentes.

IV — Terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham a
edificagao.

V — Areas de preservacéo ecoldgica ou naquelas onde a poluicdo
impecga condigdes sanitarias suportaveis, até a sua corregao.
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Art. 176. Os loteamentos deverdao atender, pelo menos, aos
seguintes requisitos:

| — Area destinada a sistema de circulagdo, implantacdo de
equipamento urbano e comunitario, bem como espacos livres de uso publico,
proporcionais a densidade de ocupacéao prevista para a gleba.

Il — As areas minimas dos lotes e respectivas testadas para cada
Zona, conforme estabelecido no quadro 1, anexo | desta lei complementar.

Il — O parcelador se obriga a especificar no registro do
loteamento, no Cartério de Registro de Imdveis, a area e a testada minima
permitida para desdobro, respeitando o disposto no item |l desse artigo, os
tipos de ocupagao permitidos e deve dar ciéncia aos compradores de lotes
dessas disposigdes.

IV — Ao longo dos rios, ou de qualquer outro curso d’agua,
correntes ou dormentes, serédo reservadas areas de preservagao permanente,
em faixa marginal, de acordo com as leis e resolu¢gdes ambientais vigentes.

V — As vias do loteamento deverdo articular-se com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia
local.

§ 1°. A porcentagem de areas publicas previstas no inciso | deste
Artigo néo podera ser inferior a 30% (trinta por cento) da gleba.

§ 2° O percentual de sistema viario a ser destinado ficara
condicionada as solu¢des adotadas pelo projeto de loteamento, observando os
parametros para a sua implantacdo, conforme quadro 2, anexo |l desta lei
complementar e determinagcdo das diretrizes expedidas na ocasidao da
solicitagao do pedido.

§ 3°. Os percentuais minimos exigidos para o sistema de lazer e
areas institucionais deverao ser reservados da seguinte forma:

| — Nas Zonas de Centralidade e de Urbanizagao Consolidada:
a — 5% para Area Institucional.

b — 5% para Sistema de Lazer.

Il — Na Zona de Expanséo urbana:

a — 8% para Area Institucional.

b — 8% para Sistema de Lazer.

[l — Na Zona Predominantemente Industrial:

a — 5% de Sistema de Lazer.

§ 4°. O sistema de areas publicas devera ter condi¢des técnicas
para a implantacdo de equipamentos publicos comunitarios e/ou sistemas de
lazer, demonstrado por parecer técnico.

§ 5°. As areas néo edificaveis especificadas no inciso V do caput

ndo poderdo ser contabilizadas no cémputo das Areas Institucionais e Sistema
de Lazer.
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§ 6°. Os projetos de desmembramento deverdo seguir as
disposigdes contidas nos incisos I, I, IV e os paragrafos 2°, 3° e 4° do caput.

Art. 177. Os equipamentos urbanos construidos no loteamento ou
desmembramento pelos parceladores, depois de recebidos, passardo a
integrar o patriménio da entidade publica ou concessionaria de servigos
publicos responsavel pelos servigos, obedecido quanto a sua manutencéo o
que a respeito dispuser as entidades respectivas.

§ 1° Consideram-se urbanos os equipamentos publicos de
abastecimento de agua, servigos de esgoto, energia elétrica, coleta de aguas
pluviais, rede telefénica, pavimentagéo, guias e sarjetas.

§ 2°. As areas cedidas as concessionarias de servigos publicos,
quando ndo mais utilizadas, retornardo ao Municipio, ficando vedada sua
comercializacao por parte dessas concessionarias.

Art. 178. O sistema de vias e sua hierarquia devera ser projetado
seguindo as dimensdes e demais requisitos técnicos conforme estabelecido no
Quadro 3, anexo |l desta lei complementar.

Art. 179. Nos cruzamentos das vias publicas os dois
alinhamentos deverao ser concordados por um arco de circulo de raio minimo
igual a 9,00 metros.

Paragrafo unico. Nos cruzamentos irregulares, as disposi¢cdes
deste artigo poderdo sofrer alteracbes, a critério dos 6rgaos da Prefeitura
Municipal.

Art. 180. Em todas as esquinas do loteamento deverdo ser
deixadas guias rebaixadas para que seja construida na calgada, rampa de
acesso a deficientes fisicos, em locais adequados e de acordo com as normas
de acessibilidade.

Art. 181. O comprimento das quadras nao podera ser superior a
300 metros, em casos especificos, a Comissdao de Analise e Aprovacao do
Parcelamento podera entender necessaria a criacdo de quadras com
comprimento superior.

Art. 182. E vedado, expressamente, a construgao de edificios
publicos, de entidades privadas ou de particulares, nas areas destinadas a
sistema de lazer.

Secao Il - Do projeto de loteamento

Art. 183. A aprovagdao do projeto de loteamento devera ser
precedida do pedido de diretrizes ao Poder Executivo, apresentando, para esse
fim, requerimento em duas vias da planta do imovel, em escala de 1:1000, que
deverao obedecer as normas e especificagdes brasileiras contendo pelo
menos:
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| — Divisa da gleba a ser loteada;

Il — Levantamento planialtimétrico cadastral da gleba, contendo
curvas de nivel de metro em metro (RN — oficial).

Il - A localizagdo dos cursos d’agua, bosques, construgdes
existentes, monumentos naturais e artificiais e arvores frondosas, no minimo
até 50 metros da area confrontante.

IV — A indicagdo do arruamento contiguo a todo o perimetro, a
localizacdo das vias de comunicacgdo, das areas livres, dos equipamentos
urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, com as
respectivas distancias da area a ser loteada.

V — O tipo de uso predominante a que o loteamento se destina.

VI- As caracteristicas, dimensdes e localizacido das zonas de uso

contiguas.

VII — Utilizagdo de coordenadas georreferenciadas ao sistema
geodésico brasileiro;

VIl — Declaragdes das concessionarias de energia elétrica e de

agua e esgoto, garantindo a viabilidade técnica do atendimento com
referéncias respectivamente, a rede de energia elétrica e de iluminagao publica
e rede de distribuicdo de agua potavel e de esgoto sanitario.

IX - As ruas, vias de acesso ou estradas existentes e ou as
projetadas que compdem o sistema viario das vizinhangas da area objeto do
parcelamento.

X - O tracado basico do sistema viario pretendido em perfeita
concordancia com as ruas, acessos e estradas existentes nas vizinhangas.

Xl - A localizagdo aproximada dos terrenos destinados a Area
Institucional e Sistema de Lazer, observados os requisitos de topografia e
viabilidade de aproveitamento conjugado com as areas proximas destinadas a
mesma finalidade.

Xl - As faixas de terrenos nao edificaveis e aquelas necessarias
ao escoamento das aguas pluviais e de esgotos sanitarios.

Art. 184. A Prefeitura Municipal nomeara através de Decreto a
Comisséo de Analise e Parcelamento de solo do Municipio de Capao Bonito.

Paragrafo unico. A Comissdao de Analise de Parcelamento de
Solo do Municipio de Capao Bonito sera assim constituida: dois representantes
da Secretaria de Planejamento; um representante da Secretaria de Negdcios
Juridicos e um representante do COMDEMA (Conselho Municipal de Meio
Ambiente).

Art. 185. O Poder Executivo, em prazo nao superior a 60
(sessenta) dias a contar da data de entrada do requerimento, acompanhado
dos documentos exigidos no art. 183 dessa Lei, apds ouvida a Comissao de
Analise e Parcelamento de Solo do Municipio, tendo em vista as exigéncias
desta e de outras leis pertinentes, se pronunciara sobre a viabilidade ou ndo do
loteamento, comunicando por escrito aos interessados o teor desse
pronunciamento, com as indica¢des das diretrizes a serem estabelecidas.
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Art. 186. As diretrizes expedidas de acordo com o Artigo anterior
vigorarao pelo prazo maximo de 2 (dois) anos.

Paragrafo unico. Decorrido o prazo estabelecido neste Artigo
sem que o interessado apresente o projeto, as diretrizes serdo canceladas,
devendo o interessado formular novo pedido.

Art. 187. Obedecendo tragado e diretrizes definidas, os
interessados deverdo apresentar o projeto de loteamento em 5 (cinco) vias
contendo:

| — Memorial descritivo e justificativo.

Il — O titulo de propriedade ou compromisso de compra e venda
devidamente autenticado.

[l — Certidao negativa de tributos municipais da area.

IV — Projeto urbanistico em escala 1:1000, com curvas de nivel de
metro em metro e indicagao de todos os logradouros publicos e com a diviséo
da gleba, em quadras e lotes identificados aquelas por letras e estes por
numeros.

V — Sistema de vias com a respectiva hierarquia.

VI — Dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios,
desenvolvimento das curvas, pontos de tangéncias e angulos centrais.

VIl — Perfis longitudinais e transversais de todas as vias de
circulacdo e das areas publicas, em escalas horizontais de 1:1000 e verticais
de 1:100 e sessdes transversais tipo;

VIlIl- Projeto de Galerias, indicativa do sistema de drenagem
pluvial, contendo o sentido de escoamento superficial das aguas pluviais, tipo e
localizagdo das bocas de lobo, extensbes, didmetros e declividades das
tubulagdes, tipo de localizagado dos pogos de visita, caixas de encontros, muros
de ancoragem e bueiros, cotas altimétricas de interesse, acompanhada do
respectivo memorial descritivo;

IX — Indicagdes das servidoes e restricbes que eventualmente
gravem os lotes ou edificacoes;

X — Projeto de pavimentagdo das vias de circulagédo de acordo
com os padrées minimos exigidos pela Prefeitura.

Paragrafo unico. O memorial descritivo devera conter,
obrigatoriamente no minimo:

| — Descrigdo do loteamento, quadras e lotes, com suas
caracteristicas e a definicdo de uso predominante (residencial, comercial,
industrial ou misto).

Il — As condigdes urbanisticas do loteamento e as limitacdes que
incidam sobre os lotes e suas construgdes, além daquelas constantes das
diretrizes definidas.

Il — A indicagdo das areas publicas que passardo ao dominio do
municipio no ato do registro do loteamento.

IV — A enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e
dos servigos publicos ou de utilidade publica, ja existente no loteamento e
adjacéncias.
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Secao Il - Do projeto de desmembramento

Art. 188. A elaboragcdo do projeto de desmembramento sera
precedida da fixacdo de diretrizes por parte da Prefeitura, a pedido do
interessado e devera ser instruido com os seguintes documentos:

| - Requerimento assinado pelo proprietario do terreno solicitando
a expedicao da certidao de diretrizes e indicando o tipo de uso predominante a
que o parcelamento se destina.

Il - Certiddao de propriedade da area, expedida pelo Cartério de
Registro de Imoveis e Anexos.

[Il - Certiddo Negativa de Tributos Municipais - IPTU expedida
pela Prefeitura Municipal.

IV - 03 (seis) vias de copias de levantamento planialtimétrico
cadastral da area objeto do pedido, na escala 1: 1.000, assinadas por
profissional devidamente habilitado.

V - 03 (seis) vias de coépias do projeto de urbanizacédo proposto,
assinado por profissional devidamente habilitado e acompanhado da R.R.T.

Paragrafo unico. os lotes a serem desmembrados localizados
em loteamentos aprovados até a publicacdo desta lei complementar terdo area
minima de 125m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e testada minima
de 5 (cinco) metros.

Secao IV - Da aprovagao do projeto de loteamento e
desmembramento

Art. 189. Organizado o projeto, de acordo com as exigéncias
desta lei complementar e de outros érgéos estaduais devera o mesmo ser
apresentado ao Graprohab (Grupo de Analise de Projetos Habitacionais do
Estado de Sdo Paulo) ou outros 6rgaos estaduais que venha porventura a
substitui-lo.

§ 1°. Somente apds a aprovacao do Graprohab sera encaminhado
a Prefeitura Municipal cujos 6rgaos municipais acompanhardo a implantacao
do empreendimento.

§ 2°. Quando o loteamento ou desmembramento localizar-se em
area limitrofe do Municipio, ou que pertenga a mais de um Municipio, ou
aglomeragdes urbanas definidas em Lei Estadual ou Federal, sera exigido
parecer dos municipios envolvidos.

§ 3° Apods aprovacao em todos os o6rgaos, sera emitido pela
Prefeitura Municipal, alvara em carater provisério, para inicio das obras.

Art. 190. Atendidos os requisitos exigidos por esta Lei, o
responsavel pelo parcelamento devera executar, de acordo com os projetos e
as especificagdes municipais, e no prazo constante do paragrafo primeiro deste
artigo, as seguintes obras de infraestrutura:
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| — Abertura das vias de comunicacdo e espacos publicos - Area
Institucional e Sistemas de Lazer.

Il — Demarcacéo de lotes, quadras e logradouros.

[l — Galerias de escoamento de aguas pluviais e respectivos
sistemas de captacgéo.

IV — Guias e sarjetas.

V — Rede de esgotos sanitarios compreendendo as principais e as
ramificagdes para atendimento dos lotes e areas institucionais e de lazer.

VI — Rede de distribuicdo de agua potavel compreendendo as
principais e as ramificagoes para atendimento dos lotes e areas institucionais e
de lazer.

VIl — Rede de distribuicao de energia elétrica e iluminagao publica
com luminaria e poténcia adequada ao planejamento da concessionaria para a
area.

VIl — Pavimentacéo.

IX — Arborizagao.

§ 1°. Todas as redes especificadas nos incisos de Il a VIl deverao
prever solugdes para a conexao com as redes de infraestrutura ja existentes
viabilizando o atendimento dos servigcos de infraestrutura oferecidos pelo
municipio.

§ 2°. O prazo para execugdo da infraestrutura citada devera ser
apresentado em cronograma fisico com duragdo maxima de 2 (dois) anos para
sua execucao a partir da data de expedicdo do alvara de natureza precaria,
podendo ser prorrogada por igual periodo.

§ 3°. A Prefeitura fiscalizara a execugao de todos os servigos de
obras nos desmembramentos e ou loteamento, vistoriando-os com frequéncia.

§ 4°. Todos os atos da fiscalizagdo e ocorréncias de obras seréo
registrados no processo de aprovacgao do loteamento, devendo ser comunicado
aos interessados os embargos de materiais e de servicos empregados ou
executados em desacordo com as normas, especificagcdbes ou projetos
aprovados.

§ 5° Nao serdo aceitos servicos ou obras cujas execucoes
tenham, como pré-requisitos, outras ndo aceitas pela fiscalizacao.

§ 6°. Os materiais e ou equipamentos de obras rejeitadas pela
fiscalizacdo deverao ser removidos do canteiro de obras em prazo nao superior
a 48 horas.

Art. 191. O loteamento sera aprovado por Decreto, apostilado em
todas as vias do projeto e anexada cdpia ao processo respectivo.

§ 1°. Do decreto de aprovacao constara:
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| - A caracterizacédo de Gleba, propriedade, denominacédo, numero
do protocolo do processo de aprovacao do plano e identificagado do requerente;

Il - A classificacdo do loteamento;

[Il - A destinagdo de uso das quadras e lotes, incluindo as de uso
institucionais.

§ 2°. O decreto de aprovagédo caducara no prazo de 360 dias a
contar de sua expedi¢cdo, caso o loteamento ndo seja submetido ao registro
imobiliario dentro deste prazo.

§ 3°. Nao registrado o empreendimento neste prazo, podera haver
prorrogacdes sucessivas a cada 180 dias, sendo obrigatério o recolhimento de
uma multa a favor da Prefeitura Municipal, no valor de 10 salarios minimos a
cada prorrogagao.

Art. 192. Aprovado o loteamento, os espacos livres de uso
comum, as vias e as areas publicas — Areas Institucionais e Sistemas de Lazer,
constantes do projeto e do memorial descritivo, ndo poderao ter sua destinagao
alterada, salvo as hipdteses de caducidade da licengca ou desisténcia do
parcelador, devendo neste caso, serem observadas as exigéncias do Artigo 23
da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Art. 193. Qualquer alteragéo ou cancelamento parcial ou total do
loteamento aprovado e registrado dependera de acordo entre o parcelador e os
adquirentes de lotes atingidos pela alteragdo, bem como aprovagao pela
Prefeitura Municipal.

Secao V - Do Registro, implantacao e da venda de lotes

Art. 194. E vedado vender ou prometer vender parcela de
loteamento ou desmembramento ndo aprovado e nao registrado.

Art. 195. O licenciamento de qualquer edificacdo na area loteada,
sO sera permitida apdés as obras de infraestrutura estarem concluidas, e em
funcionamento, no todo ou em parte, conforme etapas definidas em
cronograma de obras.

Paragrafo unico. As construgdes erigidas em desacordo com as
exigéncias deste artigo serdo consideradas clandestinas e deverdo ser
embargadas pelo Poder Publico até a aprovacao definitiva do parcelamento.

Art. 196. Verificado que o loteamento ou desmembramento nao
se acha registrado ou regularmente executado, o Poder Executivo podera
notificar o parcelador para promover a sua regularizacao.

§ 1°. A notificagdo sera feita pessoalmente ao notificado, que
assinara o comprovante do recebimento, ou promovida por intermédio do
Cartorio de Registro de Titulo e Documentos da Comarca ou domicilio de quem
deva recebé-la.
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§ 2°. A notificagdo sera feita por edital com prazo de 10 dias,
comegando a correr 0 prazo apos a ultima publicacdo, quando o destinatario se
recusar a dar o recibo ou se furtar do recebimento ou for desconhecido o seu
paradeiro.

Art. 197. Se o parcelador ndo atender a notificagdo, o Poder
Executivo podera regularizar o loteamento ou desmembramento ndo autorizado
ou executado sem observancia do ato administrativo de licenga, para evitar
lesdo aos seus padrdes de desenvolvimento urbano e na defesa dos direitos
dos adquirentes de lotes.

| - Caso a Poder Executivo promova a regularizagdo do
parcelamento, obtera judicialmente o levantamento das prestag¢des depositadas
em Cartério pelos adquirentes de lotes, com respectivos acréscimos de
correcao monetaria e juros, nos termos do § 1° do Artigo 38 da Lei Federal n°
6.766, de 1° de dezembro de 1979, a titulo de ressarcimento das importancias
despendidas e com equipamentos urbanos ou expropriagcdes necessarias para
regularizar o loteamento ou desmembramento.

Il - As importancias despendidas pela Prefeitura Municipal para
regularizar o loteamento ou desmembramento, caso ndo sejam integralmente
ressarcidas conforme o disposto no paragrafo anterior, seréo exigidas na parte
faltante do loteador, aplicando-se o disposto no Artigo 47 da Lei Federal n°
6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Il = O Poder Executivo podera receber as prestagcdes dos
adquirentes de lotes, até o valor devido, caso o parcelador ndo cumpra o
estabelecido no item |l deste artigo.

IV - Para assegurar a regularizacdo do loteamento ou
desmembramento, bem como o ressarcimento integral de importancias
despendidas ou a despender, O Poder Executivo podera promover
judicialmente os procedimentos necessarios aos fins colimados.

Art. 198. Nao cabera a Prefeitura qualquer responsabilidade pela
diferenca de medidas de lotes ou quadras que o adquirente venha a encontrar,
em relagao as medidas do loteamento.

Art. 199. A critério do Poder Executivo e diante de justificavel
necessidade técnica, e relevante interesse publico, solugdes de nivel técnico
poderdo ser exigidas do loteador em vista das peculiaridades especificas de
cada area, visando a harmonia do loteamento e seguranga dos adquirentes.

Art. 200. Os padrbes de servicos a serem executados pelos
loteadores obedecerdo ao que a respeito dispuser os Decretos Municipais
especificos.

TiTULO VI-DO SISTEMA DE PLANOS, PROGRAMAS E
INTERVENGOES FiSICO-ESPACIAIS

Capitulo | - Dos Planos e Programas Municipais
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Art. 201. Os seguintes planos municipais ja elaborados integram
este plano diretor:

| — Plano Municipal Integrado de Saneamento Basico.
Il — Plano Diretor de Controle de Erosao Rural.

Paragrafo unico. Para compor o sistema de planos municipais
integrantes deste plano diretor, o municipio devera elaborar o plano de
mobilidade urbana e rural no prazo de 360 dias.

Art. 202. Os Programas Municipais que integram as agbes a
serem desenvolvidas no ambito deste plano diretor sao:

| — Programa de Gestdo Ambiental para o Desenvolvimento
Sustentavel da Silvicultura.

Il — Programa de Incentivo a Preservagao e Protecdo Ambiental.

[l — Programa de Recuperagao Ambiental.

IV — Programa de Incentivo a Agroindustria.

V — Programa de Gestao dos Residuos sélidos e Coleta seletiva.

VI — Programa de Incentivo ao Lazer, Esporte e Cultura.

VIl — Programa de Humanizagao na Saude.

Secao | - Programa de Gestao Ambiental para o
Desenvolvimento Sustentavel da Silvicultura

Art. 203. O Programa de Gestdo Ambiental para o
Desenvolvimento Sustentavel da Silvicultura consiste em estabelecer medidas
de controle e acompanhamento das areas hoje utilizadas pela silvicultura a
partir da elaboracdo de um plano de manejo, conforme disposto do art. 33
desta Lei Complementar a ser desenvolvido pelas empresas que atuam no
setor.

Paragrafo unico. O Plano de manejo a que se refere o caput
devera apresentar metas e indicadores relacionados especialmente com as
mitigacdes de impactos observados nas interfaces com areas ambientalmente
frageis.

Art. 204. O Executivo Municipal tera 360 dias para elaborar a
estrutura e os componentes do Programa de Gestdo Ambiental para o
Desenvolvimento Sustentavel da Silvicultura, incluindo os recursos necessarios
para a sua gestao e implementacgao.

Secao Il — Programa de Incentivo a Preservagao e Protegao
Ambiental

Art. 205. O Programa de Incentivo a Preservacdo e Protecao
Ambiental abrange ag¢des para combater a pressdo da ocupagdo antrépica
sobre areas de valor ambiental significativo, incluindo as unidades de
conservacdo, reservas florestais, Areas de Preservagdo Permanente, cursos
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d’agua existentes, remanescentes vegetais do bioma da Mata Atlantica,
Cerrado e outros.

§ 1°. Além dos aspectos fiscalizatorios, o Programa devera criar
medidas de incentivo e de educacgao para que os proprietarios de glebas, em
especial na area rural do municipio, intensifiquem ag¢des para manter areas de
preservagao em suas propriedades e ampliar areas de reflorestamento.

§ 2°. O Programa devera vislumbrar ainda a criagéo de corredores
ecologicos para a interligagdo das areas de conservagdo, cursos d’agua e
reservas florestais e estratégias para a prevencao e combate a incéndios.

Art. 206. E parte integrante do Programa de Incentivo a
Preservagdo e Protegdo Ambiental a APA Municipal Nascentes do
Paranapanema.

Paragrafo unico. As acdes previstas no ambito da APA Municipal
Nascentes do Paranapanema, incluindo a elaboragéo do seu Plano de Manejo,
serao vinculadas aos recursos or¢camentarios estabelecidos no ambito deste
Programa.

Art. 207. O Executivo Municipal tera 360 dias para elaborar a
estrutura e os componentes do Programa de Incentivo a Preservagao e
Protecdo Ambiental, incluindo os recursos necessarios para a sua gestdo e
implementagao.

Secao Il - Programa de Recuperagao Ambiental

Art. 208. O Programa de Recuperagcdao Ambiental tem por objetivo
principal recompor as areas atingidas pelos processos erosivos em todo o
territério municipal, considerando, em especial, as atividades pastoris com os
devidos cuidados necessarios para a prote¢ao do solo e da cobertura vegetal.

Art. 209. O Programa de Recuperagdao Ambiental inclui as agdes
estabelecidas no Plano Diretor de Controle de Erosdao Rural em conformidade
com as seguintes estratégias:

| - Adocao por Microbacia Hidrografica como Unidade Geografica
de Planejamento e Execugado das Acdes em Manejo e Conservagao de Solo e
Agua.

Il - Manutencdo e / ou adequacéao das estradas rurais.

[l - Ampliagdo do uso de modelos sustentaveis de produgao
(Lavoura- Pecuaria-Floresta, Plantio Direto).

IV — Controle de prevengao da erosao rural.

V — Aumento da pontuacéo e efetividade do Municipio Verde Azul.

VI - Controle da poluicao relativa ao uso e destinagcdo dos
residuos de agrotdxicos

VIl - Treinamento e educacédo ambiental.
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VIIl - Parceria com iniciativa privada e produtores rurais para
recuperar e conservar as areas de preservagao permanente, observando as
microbacias prioritarias.

Art. 210. O Executivo Municipal tera 360 dias para elaborar a
estrutura e os componentes do Programa de Recuperagdo Ambiental, incluindo
0S recursos necessarios para a sua gestao e implementacgao.

Secgao IV - Programa de Incentivo a Agroindustria

Art. 211. O Programa de Incentivo a Agroindustria tem por
objetivo estabelecer medidas para que as areas de produgdo agricola
temporaria, na Macrozona de Fortalecimento da Agroindustria, se associem a
praticas de beneficiamento e produgao industrial nas mesmas unidades de
producgao.

Paragrafo unico. O Programa de Incentivo a Agroindustria
devera priorizar agdes de cadastramento das unidades de producéo existentes
de forma a:

| — Verificar as potencialidades em termos dos tipos de produgao
ja realizadas para pensar as sinergias com a produc¢ao industrial.

Il — Estudar potenciais mudangas de produgao para potencializar
sinergias entre  agricultura e industria  considerando  demandas
contemporaneas, em especial, relacionadas a alimentacao.

[l — Estruturar estratégias de composi¢cado espacial das unidades
produtivas com vistas a receber instalagdes industriais

IV — Elencar as necessidades em termos de infraestrutura viaria e
de saneamento.

V — Estabelecer normas especificas para permitir a implantacao
das empresas de forma adequada.

Art. 212. O Programa de Incentivo a Agroindustria devera
estabelecer mecanismos e estratégias para criar sistemas de subsidios e
financiamentos que viabilizem os empreendimentos nas unidades produtivas
existentes e a serem estabelecidas.

Art. 213. O Executivo Municipal tera 360 dias para elaborar a
estrutura e os componentes do Programa de Incentivo a Agroindustria,
incluindo os recursos necessarios para a sua gestao e implementagao.

Secao V - Programa de gestao de residuos sélidos e coleta
seletiva

Art. 214. O Programa de gestdo de residuos solidos e coleta
seletiva tem por finalidade ampliar significativamente a reutilizagéo de residuos
reciclaveis e diminuigcdo gradativa dos residuos descartaveis destinados ao
Aterro Sanitario.
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Paragrafo unico. O Programa de Gestao de residuos sdlidos e
coleta seletiva devera ter como medidas:

| — A articulagdo dos recursos humanos existentes na cadeia
vinculada a coleta e tratamento dos residuos sdlidos, incluindo o conjunto de
catadores, funcionarios de coleta, separadores e recicladores e pessoal ligado
ao funcionamento do Aterro Sanitario.

Il — Ampliagdo de pontos de coleta seletiva no municipio,
observando locais estratégicos e de facil acesso pela populagao nos bairros.

[l — Ampliagdo da infraestrutura necessaria para a realizagao da
coleta seletiva, incluindo veiculos de coleta, usinas de reciclagem e
maquinarios necessarios para a separacgao de residuos e destinagao final.

IV — Ampliacdo de recursos humanos necessarios para a
operacao dos mecanismos de coleta seletiva, separagao e tratamento dos
residuos.

V — Educacdo e campanhas de difusdo da importancia da coleta
seletiva para a mudanga de cultura da populagdo em relagdo a disposicao e
tratamento do lixo doméstico.

VI — Gestdo compartilhada dos residuos industriais de forma a
minimizar os impactos na rede de coleta e tratamento municipal.

VIl — Ampliagcao da fiscalizagdo e controle quanto ao descarte
irregular de residuos solidos, em especial residuos da construgao civil.

Art. 215. O Executivo Municipal tera 360 dias para elaborar a
estrutura e os componentes do Programa de Gestdo de residuos sélidos e
coleta seletiva, incluindo os recursos necessarios para a sua gestdo e
implementagao.

Secao VI - Programa de Incentivo ao lazer, Esporte e Cultura

Art. 216. O Programa de Incentivo ao Lazer, Esporte e Cultura
visa amplificar as atividades de lazer, esporte e cultura nos espacos publicos
do municipio de forma combinada e articulada.

Art. 217. O Programa de Incentivo ao Lazer, Esporte e Cultura
devera adotar como medidas:

| — O cadastro dos imdveis e terrenos publicos ou privados
potenciais para a implantacdo definitiva ou provisoria de equipamentos de
lazer, esporte e cultura.

Il — Elaboracéo de projetos especificos de equipamentos de lazer,
esporte e cultura.

[l — Execugao dos projetos especificos de equipamentos de lazer,
esporte e cultura.

IV — A ampliagdo de recursos humanos necessarios para o
desenvolvimento das atividades nos equipamentos instalados.

V — Estabelecimentos de sinergias e parcerias para a realizagao
das atividades de cultura, esporte e lazer nos bairros.
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Art. 218. O Executivo Municipal tera 360 dias para elaborar a
estrutura e os componentes do Programa de Incentivo ao Lazer, Esporte e
Cultura, incluindo os recursos necessarios para a sua gestao e implementacao.

Secao VIl - Programa de Humanizagao da Saude

Art. 219. O Programa de Humanizagao da Saude tem por objetivo
melhorar a qualidade de atendimento da populacdo nos equipamentos de
saude existentes e a serem implantados.

Art. 220. O Programa de Humanizagado da Saude devera adotar
como medidas:

| — A ampliacdo dos recursos humanos nos equipamentos de
saude existentes e a serem implantados.

Il — Treinamento e capacitacdo dos profissionais da area de
saude para melhorar a qualidade do atendimento.

[l — Ampliagéo de leitos e procedimentos para exames.

IV — Implementagcdo de campanhas e difusdo de medidas de
prevengao a doengas.

Art. 221. O Executivo Municipal tera 360 dias para elaborar a
estrutura e os componentes do Programa de Humanizagao da Saude, incluindo
0S recursos necessarios para a sua gestao e implementacao.

CAPITULO Il - DO CONJUNTO DAS INTERVENGOES FisICO-
TERRITORIAIS PRIORITARIAS

Art. 222. Para atingir os objetivos estabelecidos no ambito deste
plano diretor e indicados no ambito do cenario desejado para o municipio, 0
Poder Executivo devera realizar intervengdes fisico-territoriais prioritarias a
serem programadas para serem realizadas nos proximos anos.

Paragrafo unico. O Poder Executivo devera estabelecer um
plano de metas das intervengdes e considera-las na instituigdo dos planos
plurianuais, leis de diretrizes orgcamentarias e leis orgcamentarias anuais,
conforme estabelecido no art. 4° desta lei complementar.

Art. 223. Sao consideradas intervencdes prioritarias no ambito
deste plano diretor:

| — Melhorias no sistema de estradas rurais, incluindo
alargamentos, melhorias na pavimentagdo e instalacdo de sistemas de
drenagem, incluindo as recomendac¢des indicadas no Plano Diretor de Controle
da Erosao Rural.

Il — Obras relacionadas ao sistema de abastecimento de agua,
conforme recomendagdes indicadas no Plano Municipal Integrado de
Saneamento.
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[l — Obras relacionadas ao sistema de coleta e tratamento de
esgotos, conforme recomendagdes indicadas no Plano Municipal Integrado de
Saneamento.

IV — Obras relacionadas com o sistema de drenagem, conforme
recomendagdes indicadas no Plano Municipal Integrado de Saneamento.

V — Obras de ampliagdo do Aterro Sanitario existente,
considerando perimetro indicado com incidéncia do Direito de Preempcao,
conforme Mapa |V, anexo VII.

VI — Ampliagdo do Parque das Aguas e qualificacéo paisagistica
com vistas a amplificar as atividades de esporte, cultura e lazer a serem
oferecidas.

VII — Instalagéo de areas de lazer, esporte e cultura em terrenos
livres existentes nos bairros, sejam publicos ou privados, utilizando-se dos
instrumentos estabelecidos nesta lei para incorpora-los neste conjunto de
intervencdes.

VIl — Criagdo de mais uma linha de transporte coletivo para
atender bairros hoje nao cobertos e redefinir a linha existente de forma a
estabelecer duas rotas, uma vinculada a regido norte da area urbana e outra
vinculada a regiao sul.

IX — Implantagdo de um sistema de arborizagdo urbana em toda
as vias da area urbana, indicando como eixos prioritarios as avenidas
Massaichi Kakihara, Amazonas e Santos Dumont.

X — Reconversao das vias existentes na area central com vistas a
potencializar e melhorar a circulagao dos pedestres através da criacao de vias
exclusivas aos pedestres, vias compartilhadas e ampliacdo das larguras e
qualificacdo dos passeios publicos.

Xl — Instalagdo de sistema cicloviario ligando os principais bairros
a area central, indicando como eixos prioritarios para esta instalacido as
avenidas Massaichi Kakihara, Amazonas e Santos Dumont.

XII — Adequacgdes dos elementos presentes no sistema de vias,
adaptando-os para permitir o transito de pessoas com deficiéncia, observando
os preceitos da acessibilidade universal.

Xl — Instalagdo de um equipamento de referéncia de saude,
esporte e cultura no terreno delimitado como Zona Especial de Interesse
Institucional, Cultural e de Lazer (ZEICI), localizado na Av. Amazonas.

XIV — Melhorias na iluminagdo publica das vias, pragas e
logradouros do municipio para trazer mais seguranga as areas publicas.

§ 1°. O plano de metas a ser estabelecido devera detalhar as
intervengdes indicadas, observando o disposto plano municipal de controle da
erosao rural e plano municipal integrado de saneamento.

§ 2°. As intervencgdes dispostas nos incisos VIII, X e X| deverao
fazer parte do plano de mobilidade a ser elaborado pelo Poder Executivo no
prazo de 360 dias.

TiTULO VI - DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E GESTAO

Art. 224. O sistema Municipal de Planejamento e Gestao
Democratica é formado pelo conjunto de érgaos, normas e recursos humanos
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objetivando a coordenagao e integracéo institucional das acgbdes dos setores
publico, a integracdo dos programas setoriais, regionais e a melhoria de agdes
de governabilidade.

CAPITULO I - DOS PRINCIPIOS, OBJETIVOS E AGOES
ESTRATEGICAS DO SISTEMA MUNICIPAL DE GESTAO DE
PLANEJAMENTO

Art. 225. O sistema de planejamento e gestdo democratica tera
como principios:

| - Instaurar um processo cultural de gestdo democratica
participativa do planejamento municipal e desenvolvimento urbano.

Il - Atender necessidades basicas e prioritarias da populagao;

[Il - Utilizar no processo de planejamento, instrumentos e canais
de participacdo democraticos.

IV - Ser exequivel, viavel, embasado em estudos e no
conhecimento da realidade municipal.

V - Estar limitado as competéncias municipais, mas articulando as
esferas estadual e federal de politicas publicas urbanas.

VI - Inserir o planejamento municipal em contexto de
desenvolvimento regional.

VIl - Estar articulada com as demais politicas setoriais, em um
processo de monitoramento e avaliagdo permanente de programas,
instrumentos e projetos.

Art. 226. Constituem objetivos do sistema de planejamento e
gestdo democratica:

| - Implantar um processo de gestdo do planejamento permanente
e continuo.

Il - Promover a melhoria da qualidade de vida de toda a
populacao de Capao Bonito.

[Il - Integrar as a¢des de gestdo do planejamento entre os setores
publico e privado no municipio de Capao Bonito.

IV - Promover articulagbes politico-institucionais entre os
municipios sob influéncia territorial da regido administrativa de Capao Bonito.

Art. 227. Constituem acbes estratégicas do sistema de
planejamento e gestdo democratica:

I. Implantar um sistema institucional de gestdo do planejamento e
de desenvolvimento urbano-regional de Capado Bonito, no contexto da
formacao de uma rede urbana de cidades solidarias.

Il - Apresentar as estratégias de gestao do planejamento por meio
de um sistema de representagdo em Mapas Informativos.

[ll. Implantar processo de monitoramento e revisdo periddica e
permanente do plano diretor de desenvolvimento urbano e ambiental, pelo
poder publico municipal.
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IV. Apoiar o cumprimento das responsabilidades, finalidades,
atribuicbes, competéncias e atividades do Conselho Municipal de Planejamento
e Politica Urbana Ambiental de Capao Bonito, o Conselho da Cidade.

V - Implantar um Sistema de Informag¢des Urbanas do Municipio
de Capao Bonito, constituido de um Atlas ambiental urbano, de um sistema de
indicadores de qualidade urbana, e de um sistema de indicadores de
sustentabilidade e desempenho ambiental e espacial.

VI — Apoiar a participagéo social por meio do desenvolvimento de
Micro Redes Municipais (MRM).

_ CAPITULO Il -DOS COMPONENTES E ESTRUTURA DA
GESTAO DEMOCRATICA DO PLANEJAMENTO MUNICIPAL

Secao | - Da Estrutura Territorial do Sistema de Gestao do
Planejamento

Art. 228. A estrutura do Sistema de Gestao do Planejamento sera
formada:

| - Pela Secretaria Municipal de Planejamento, responsavel pela
articulagcdo e integragdo das politicas publicas urbanas em planejamento,
transporte e mobilidade, habitagdo, saneamento e gestdo ambiental.

Il - Pelo Conselho Municipal de Politica Urbana Ambiental, o
Conselho da Cidade, a ser instituido.

[l - Por 6rgédos e instrumentos de representagdo regional de
Capao Bonito, por meio do Conselho Regional das Cidades, Agéncia de
Desenvolvimento Regional, Fundo de Desenvolvimento Regional e Consorcios
Intermunicipais.

IV - Pelos Conselhos Municipais e a integragcdo com o Conselho
da Cidade.

V - Pelas Secretarias Municipais, por meio da integragcao
intersetorial das politicas publicas urbanas.

VI - Pela Camara Municipal e suas comissdes permanentes.

Art. 229. A estrutura politico-territorial de gestado do planejamento
municipal baseia-se na estrutura territorial do plano diretor, abrangendo como
areas de planejamento e gestao:

| — Nucleo central.

Il - As nucleagdes de bairros rurais.

Il — Area de fomento a agroindustria.

IV — Area de Protecéo Integral.

V — Area de protegdo e Recuperacdo Ambiental.

§ 1°. Cada categoria de regido de planejamento apresenta uma
hierarquia institucional quanto a sua escala de dominio territorial, bem como
representa uma estrutura topoldgica de um sistema integrado de informacgdes,
objetivando, melhor monitoramento e gestdo do processo de planejamento,
qualificacdo operacional e administrativa.
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§ 2°. O Poder Executivo devera garantir que a estrutura do
Sistema de Planejamento e Gest&o inclua representantes de cada uma das
regides identificadas no caput.

§ 3° No caso da Area de protecdo Integral a representacio
devera ser feita pelo Conselho Gestor da APA a ser criado.

Secio Il - Dos Orgaos de Gestio Participativa

Art. 230. E assegurada a participacdo direta da populagdo em
todas as fases do processo de gestdao democratica da politica urbana mediante
as seguintes instancias de participagao:

| - Conselho Municipal de Planejamento e Politica Urbana
Ambiental — CMPUA, o Conselho da Cidade.

Il - Conferéncia Municipal da Cidade e Congresso da Cidade.

lIl - Conferéncias e Conselhos Regionais de Cidades, definidores
de Politica Urbana e Regional.

IV - Audiéncias Publicas.

V - Do Plebiscito e Referendo Popular.

VI - Iniciativa popular de projeto de lei, de planos, programas e
projetos de desenvolvimento urbano.

VIl - Conselhos Municipais criados e instalados pelo Poder
Executivo.

VIII - Programas e projetos com gestao popular.

Subsecao | - Das Audiéncias Publicas

Art. 213. Serdo realizadas no dmbito do Executivo, Audiéncias
Publicas referentes a empreendimentos, atividades publicas ou privadas em
processo de implantacdo, de impacto urbanistico ou ambiental com efeitos
potencialmente negativos sobre a cidade e vizinhanga no seu entorno, 0 meio
ambiente natural ou construido, o conforto ou a seguranca da populacao, para
0s quais serao exigidos estudos e relatorios de impacto ambiental e urbano nos
termos dos instrumentos urbanisticos previstos nesta lei.

Paragrafo unico. Todos os documentos relativos ao tema da
audiéncia publica, tais como estudos, memoriais técnicos, inventarios,
diagnodsticos, diretrizes, plantas, planilhas e projetos, serdo colocados a
disposicao de qualquer interessado para exame e extragao de copias, inclusive
por meio eletrénico, com antecedéncia da realizacdo da respectiva audiéncia
publica.

Subsecao Il - Da Iniciativa Popular
Art. 232. A iniciativa popular de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano poderao ser tomados por iniciativa da edilidade e

instituicbes da esfera publica ndo governamental, e encaminhadas ao CMPUA
— Conselho Municipal de Planejamento e Politica Urbana Ambiental e seus
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orgaos constituintes para encaminhamento e resolugdes junto ao poder
publico.

Art. 233. Qualquer proposta de iniciativa popular de planos,
programas e projetos de desenvolvimento urbano e ambiental devera ser
apreciada pelo Executivo em parecer técnico circunstanciado sobre o seu
conteudo e alcance, no prazo de 120 (cento e vinte) dias a partir de sua
apresentacao, ao qual deve ser dada publicidade.

Paragrafo unico. O prazo previsto no “caput” deste artigo podera
ser prorrogado, desde que solicitado com a devida justificativa.

Subsecao lll - Do Conselho Municipal de Politica Urbano-
Ambiental - CMPUA

Art. 234. O CMPUA — Conselho Municipal de Planejamento e
Politica Urbana Ambiental de Capao Bonito, o Conselho da Cidade, é o
instrumento funcional e organizativo de um sistema municipal de planejamento
e gestao democratica, instituido por lei especifica.

§ 1°. Como estrutura integrada, dindmica e participativa da esfera
publica e da sociedade civi, o CMPUA tem por objetivo formular politicas,
planos, diretrizes, programas e projetos relacionados a politica urbana e
ambiental.

§ 2°. O CMPUA tera uma atribui¢cdo precipua quanto as atividades
de regulagao e licenciamento de atividades no municipio, em especial aquelas
que causam impactos ambientais e de vizinhanga, para os quais seréo exigidos
os Estudos de Impacto e os Relatorios respectivos.

§ 3° O Poder Executivo regulamentara no prazo de 60 dias
através de Decreto Municipal as atribuicbes e determinagdes quanto ao
regimento interno do CMPUA.

CAPIiTULO 1l - DO PROCESSO DE MONITORAMENTO E
REVISAO ESTRATEGICA DO PLANO DIRETOR

Art. 235. O Poder Executivo devera coordenar o processo de
monitoramento e execugao do Plano Diretor de Capao Bonito, e encaminhar a
Camara Municipal o projeto de sua revisao.

Paragrafo unico. O Poder Executivo coordenara e promovera os
estudos necessarios, bem como os procedimentos operacionais para a revisao
prevista no “caput” deste artigo.

CAPITULO VI - DO SISTEMA DE INFORMACOES MUNICIPAIS

Art. 236. O Poder Executivo devera criar e manter atualizado,

permanentemente, o Sistema de Informag¢des do Municipio de Capao Bonito,
SIMCAB, como uma unidade funcional-administrativa de gestdo da informacao
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do sistema de planejamento, e sera constituido de informagdes sociais,
culturais, econdmicas, financeiras, patrimoniais, administrativas, fisico-
territoriais, cartograficas, geoldgicas, ambientais, imobilidrias e outras de
relevante interesse para o Municipio, georreferenciadas em meio digital.

§ 1°. Deve ser assegurada ampla e peridédica divulgagdo dos
dados do Sistema, por meio de publicagdo anual;

§ 2°. O SIMCAB adotara a divisao em conformidade com a
estrutura territorial proposta neste plano, conforme expresso nesta lei, ou
aquela que suceder, em caso de modificagdo, como unidade territorial basica
para a informacgao urbana e ambiental.

§ 3°. O SIMCAB tera cadastro unico, que reunira informagdes de
natureza imobiliaria, tributaria, judicial, patrimonial, ambiental e outras de
interesse para a gestdo municipal, inclusive sobre planos, programas e
projetos.

§ 4°. O SIMCAB devera oferecer indicadores de qualidade dos
servigos publicos, da infraestrutura instalada e dos demais temas pertinentes a
serem anualmente aferidos e divulgados a toda a populagdo, em especial aos
Conselhos Setoriais, as entidades representativas de participagdo popular e as
instancias de participacao e representagao regional.

Art. 237. Os agentes publicos e privados, em especial os
concessionarios de servigcos publicos que desenvolvem atividades no municipio
deverao fornecer ao Executivo Municipal, todos os dados e informagdes que
forem considerados necessarios ao Sistema de Informagdes Municipais.

Paragrafo unico. O disposto neste artigo aplica-se também as
pessoas juridicas ou autorizadas de servigos publicos federais ou estaduais,
mesmo quando submetidas ao regime de direito privado.

Art. 238. O Poder Executivo Municipal dara ampla publicidade de
todos os documentos e informacgdes produzidos no processo de elaboracao,
revisdo, aperfeicoamento e implementagao do Plano Diretor de Capao Bonito,
de planos, programas e projetos setoriais, regionais, locais e especificos, bem
como no controle e fiscalizagdo de sua implementagcao, a fim de assegurar o
conhecimento dos respectivos conteudos a populacdo, devendo ainda
disponibiliza-las a qualquer municipe que requisita-la por peticao simples.

Art. 239. O Sistema de Informagdes Municipais de Capao Bonito
— SIMCAB devera ser estruturado por meio de trés unidades e componentes do
sistema:

| - Sistema de Indicadores de Desempenho Ambiental e Espacial
de Capéo Bonito, como unidade informacional de apoio a gestéao estratégica do
planejamento e agéo da Secretaria de Desenvolvimento Urbano;

Il - Sistema de Indicadores de Qualidade Urbana do municipio,
como unidade informacional de apoio ao planejamento estratégico de
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governabilidade do poder executivo e de acado das secretarias e 6Orgaos
municipais.

[Il - Atlas Ambiental Urbano, como unidade informacional para o
inventario, diagnostico, a gestdo e educagao ambiental no Municipio de Capao
Bonito, com o apoio da Secretaria Municipal de Agropecuaria, Abastecimento e
Meio Ambiente e da Secretaria de Planejamento.

TiTULO VIl - DAS INFRAGOES E PENALIDADES

Art. 240. A fiscalizacdo do cumprimento desta lei complementar
sera definida pelo Poder Executivo Municipal.

Paragrafo unico. O Poder Executivo Municipal regulamentara as
estratégias necessarias para a execugao da fiscalizagdo e controle desta lei
complementar.

Art. 241. A infragdo sera respondida pelo proprietario ou
possuidor da area do imével no qual tenha sido praticada ou também quem por
si ou proposto, por qualquer modo, tenha cometido, concorrido para sua pratica
ou dela tenha sido beneficiado.

Art. 242. Sem prejuizo de aplicacdo das penalidades previstas
nesta lei, o infrator ou responsavel é obrigado a indenizar ou a reparar o Poder
Publico pelos danos causados ao meio ambiente pela sua atividade, na forma
prevista na legislacao civil.

Art. 243. E assegurado ao infrator ou responsavel o exercicio
administrativo do direito de defesa de acordo com os procedimentos fixados
pelo Poder Executivo.

Art. 244. As infracOes serao classificadas de acordo com o nivel
de gravidade, sendo:

| — Simples - sujeitas a multas de 10 UFESP’s.

Il — Média — sujeitas a multas de 50 UFESP’s.

[Il — Grave — sujeitas a multas de 100 UFESP’s.

IV — Gravissima — sujeitas a multas de 200 UFESP’s.

Paragrafo unico. As infracbes descritas no caput serédo
classificadas e aplicadas de acordo com os parametros a serem
regulamentadas.

Art. 245. Os infratores das disposi¢cdes desta lei complementar
ficam sujeitos as seguintes penalidades sem prejuizo de outras eventualmente
cabiveis:

| — Adverténcia que determinara a imediata regularizacdo da
situagao em prazo fixado pela autoridade competente.

[l — Multa pelo cometimento da infracéo.

[Il — Interdicdo do uso ou atividade proibida por ela lei.
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IV — Embargo das obras de urbanizagao.
V — Perda da isengao e outros incentivos tributarios concedidos
pelo Poder Executivo.

§ 1°. As penalidades indicadas neste artigo poderao ser aplicadas
simultaneamente e cumulativamente e sem prévia adverténcia.

§ 2°. As infragbes da presente lei na esfera administrativa dar&o
ensejo a cassacgao do Alvara, e embargo administrativo, além da notificacdo
para regularizagdo do parcelamento do solo nos termos do Artigo 196 desta lei
complementar.

Art. 246. S3o consideradas infracbes as normas de uso,
ocupacgao e parcelamento do solo:

| — Falsa declaracao de informacao necessarias ao compromisso

dessa lei.

Il — Instalac&o da atividade em zona n&o permitida.

Il — Instalagédo das atividades sem exigéncias estabelecidas nesta
lei.

IV — Alteragao dos parametros técnicos de ocupagao referentes a
zona.

V — Instalagao de atividade sem Licenga de funcionamento.

VI — Instalagdo de atividades incbmodas sem a solicitagdo das
diretrizes de projeto.

VIl — Mudancga de atividade sem a solicitacdo do Certificado de
mudanca de uso.

VIII — Execugdo do parcelamento do solo sem a emissdao do
Alvara para a execugao das obras.

IX — Execugédo do parcelamento do solo em desacordo com 0s
projetos aprovados pelo Poder Executivo.

X — Venda de lotes sem o devido registro do parcelamento no
Cartdrio de Registro de Imoveis.

Art. 247. Sera assegurado aos fiscais municipais devidamente
credenciados, a entrada e permanéncia em imoveis publicos ou privados que
estejam apresentando irregularidades.

TiTULO VIIl - DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Capitulo | — Das edificagoes e atividades ndao conformes

Art. 248. As atividades nao conformes terdo prazo de 180 dias
para realizarem o enquadramento nas exigéncias estabelecidas por esta lei.

Paragrafo unico. Nao sera admitida ampliacbes das edificacdes
utilizadas para atividades nao conformes.

Art. 249. Os casos de edificagbes que ndo atendem aos
parametros de uso e ocupacgdo do solo estabelecidos por esta lei serédo
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tolerados desde que alteracbes futuras nao modifiquem os parametros
construtivos ja utilizados.

Paragrafo unico. No caso de reformas que resultem em
alteragdes nos parametros construtivos utilizados, as modificacbes deverao
seqguir os parametros de uso e ocupagao do solo estabelecidos por esta lei.

CAPITULO Il - DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 250. O Poder Executivo reserva-se o direito de exigir
quaisquer esclarecimentos relativos as caracteristicas, operagéo, matéria-prima
utilizada e outros detalhes ligados as atividades dos estabelecimentos e bem
assim determinar:

| - Apresentacdo do projeto aprovado por érgao Estadual e/ou
Federal, na forma prevista em legislagdo especifica, bem como o RIMA —
Relatério de Impacto Ambiental da atividade.

Il - Medidas excepcionais de precaugao que visem anular ou
diminuir a periculosidade, nocividade ou incémodo, avaliados pelos 6érgaos
competentes.

[l - Localizacdo dos estabelecimentos externos a Macrozona
Urbana.

Art. 251. Fica proibida a instalacdo proxima a escolas e hospitais,
num raio de 100 m (cem metros) medidos a partir das divisas do imovel, de
estabelecimentos comerciais e/ou industriais que, no desenvolvimento de suas
atividades, produzam ruido superior a 50dB.

Art. 252. Cabera ao Conselho Municipal de Patrimbnio
estabelecer critérios para a preservagcdao dos elementos constitutivos da
estrutura urbana e dos imoveis considerados como Patriménio Cultural do
Municipio por suas caracteristicas histéricas, artisticas, culturais, paisagisticas
e ambientais, conforme disposto na Secéao IV do Capitulo V do Titulo IV.

Art. 253. Ficam estabelecidos dois graus diferenciados de
protecao para os imoveis e logradouros preservados nos termos do disposto no
artigo anterior:

| - Grau de Protegcdo 1 (GP1), aplicavel as edificagdes ou
logradouros de alto interesse historico, arquiteténico e/ou ambiental, para os
quais:

a) A preservagao devera ser integral.

b) Somente sera admitida a instalagcédo de uso compativel com o
carater do bem preservado.

c) Deverao ser aplicados métodos cientificos de restauro e
conservagao.

I - Grau de Protegédo 2 (GP2), aplicavel as edificagdes ou
logradouros de interesse ambiental, para os quais:
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a) A preservagao se atera a conservagao das fachadas e dos
componentes arquitetdnicos externos da cobertura;

b) Serdo admitidas alteragcbes internas a edificacdo, desde que
nao caracterizem alteracdo das fachadas e dos elementos externos da
cobertura.

Art. 254. Cabera ao Conselho Municipal de Patriménio o
enquadramento de edificagdes e logradouros nos graus de protegao de que
trata o artigo anterior.

Art. 255. A implantagcdo da atividade de exploragao de recursos
naturais no Municipio de Capao Bonito, dependera de analise, aprovagao e
licenciamento especificos de acordo com os critérios e exigéncias ambientais,
os quais serao definidos por Ato do Executivo.

§ 1°. O titular do empreendimento de exploragdo de recursos
naturais, proprietario ou arrendatario, € responsavel perante o municipio pela
recuperacdo do meio ambiente degradado, sem prejuizo das demais
penalidades previstas em lei.

§ 2°. O pedido de licenciamento da atividade objeto deste artigo
devera obter manifestacdo da Secretaria de Planejamento, para:

a) Verificagdo da conveniéncia ou ndo do empreendimento
perante as diretrizes gerais da legislagdo de parcelamento, uso e ocupagao do
solo;

b) Definicdo das caracteristicas de dimensionamento, recuos,
ocupacado e aproveitamento do lote aplicaveis as edificagdes integrantes do
empreendimento, quando houver.

§ 3°. O Poder Executivo Municipal devera, obrigatoriamente, dar
ciéncia das caracteristicas da atividade para a qual é pleiteado o licenciamento,
aos proprietarios dos imoveis lindeiros ao empreendimento e localizados em
raio minimo de 200 metros (duzentos metros), contados a partir das divisas do
mesmo, visando dar a estes a oportunidade de se manifestarem,
favoravelmente ou n&o, quanto ao licenciamento pleiteado.

Art. 256. Nas areas sujeitas a inundacgao, a implantacéo de novos
empreendimentos imobiliarios de médio e grande porte, bem como a execugao
de novos loteamentos e/ou parcelamentos do solo fica condicionada a
apresentacao, por parte do interessado, de estudo de microdrenagem, bem
COMO a execugao, as suas expensas, de lagoas de captacao e contencao das
aguas pluviais que se fizerem necessarias.

Art. 257. As edificagbes nos lotes e/ou glebas lindeiros as

Rodovias Estaduais deverdo observar recuo adicional de frente de 50,00 m
(cinquenta metros), contados a partir do alinhamento da via.
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§ 1°. O recuo de que trata o “caput’ deste artigo podera ser
utilizado para estacionamento descoberto de veiculos, bem como para patio de
carga e descarga.

§ 2°. No recuo de que trata o “caput” deste artigo sera admitida a
construcdo de portaria ou guarita com area construida maxima igual a 8,00 m2
(oito metros quadrados), desde que constitua edificacdo isolada das demais
construgdes no lote ou gleba, e que seja apresentada anuéncia/parecer do
D.E.R.

§ 3° Na solicitacdo de aprovacédo de projeto de edificacdo em
lotes e/ou glebas lindeiros as Rodovias Estaduais devera ser apresentada
anuéncia/parecer do D.E.R. no que diz respeito ao acesso a edificagcao
diretamente pela rodovia.

Art. 258. Sao partes integrantes desta lei complementar:

| — Anexo | - Quadro 1 - Parametros do uso, ocupacédo e
parcelamento do solo na Macrozona Urbana.

Il — Anexo Il - Quadro 2 — Parametros de incomodidade.

[l — Anexo Il - Quadro Il - Pardmetros viarios.

IV — Anexo IV - Mapa | — Estrutura territorial.

V — Anexo V - Mapa Il — Macrozoneamento.

VI — Anexo VI - Mapa lll — Zoneamento.

VIl — Anexo VII - Mapa IV — Instrumentos urbanisticos de nivel
territorial.

VIl — Anexo VIII - Mapa V - Instrumentos urbanisticos de nivel
urbano.

Art. 259. Revoga-se a Lei Complementar n° 054/2006 e suas
alteracdes posteriores.

Art. 260. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicagao, revogadas as disposi¢gdes em contrario.

Paco Municipal “Doutor Jodo Pereira dos Santos Filho”, XX de
XXXXXX de 2021.

DR. JULIO FERNANDO GALVAO DIAS
Prefeito Municipal
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